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1.- INTRODUCCION

Los Mercados de Abastos son un servicio publico municip al esencial en
las poblaciones y ciudades . Son comercios tradicionales que suelen encontrarse en
zonas urbanas bastante pobladas dentro de establecimientos con importante valor
histérico y con un funcionamiento acorde a un calendario y horario comercial. Desde
hace muchos afios, han sido los principales encargados de la distribucion
comercial en las poblaciones y han ayudado a generar empleo y a mejorar la calidad
de vida de las personas. Son por tanto aquellos grandes establecimientos cubiertos
que disponen de mdultiples puestos en los que se ofrecen los productos alimentarios
que son consumidos diariamente como verduras, frutas, carne y pescado,

fundamentalmente.

Una de las principales caracteristicas de estos mercados de abastos es que los
vendedores tienen que involucrarse totalmente a la hora de comercializar sus
productos, tienen un contacto directo con el cliente y son los encargados de que este
elija su producto y no el de otro puesto. Lo que les hace més atractivos para los
ciudadanos es esta cercania del vendedor con el consumidor, la calidad, el control y la

frescura de los alimentos.

La transformacion que estan sufriendo los mercados de abastos en los Ultimos
afios permite a las empresas privadas de cualquier sector, tanto alimentacion como
servicios, apostar en estos mercados, y asi poder contribuir con su reestructuracion, y
convertir el Mercado de Abastos en un pequefio centro de comercio y servicios. El
proyecto de remodelacion del Mercado de Abastos de Albox se realiza dentro de la
iniciativa de Interés General y Social de Comercio de proximidad que la Junta de
Andalucia pone en marcha de acuerdo al Decreto-Ley 2/2015, de 3 de Marzo, de
medidas para favorecer la insercion laboral, la estabilidad en el empleo, el retorno del

talento y el fomento del trabajo auténomo.

El inconveniente en este tipo de comercio interior es el escaso uso de
modelos de gestidon que promuevan la eficiencia y la innovacion , siendo crucial

promover proyectos singularizados que cambien el concepto, funcionalidad y utilidad



‘ PROYECTO DE REHABILITACION Y DINAMIZACION DEL oy FONDO SOCIAL EUROPEQ

MERCADO DE ABASTOS DE ALBOX IR < inviertentu fturo
JUNTA DE RNDALUCIA
CONSEJERIA DE EMPLED, ENFRESA Y COMERCIO Unién Europea

de los mercados de abastos, mejorando asi el entorno fisico en el que los comercios
se insertan. Por ello nos gustaria que el mercado central de Albox se convierta en el

motor del proyecto de nuestro Centro Comercial Abierto, llamado “El Arriero”.
2.- SITUACION ACTUAL MERCADO DE ABASTOS DE ALBOX

El Mercado de Abastos de Albox, construido en 1983, esta situado en las
inmediaciones de la ubicacién del Centro Comercial Abierto “El Arriero”, en adelante
CCA “El Arriero”, y unos de los objetivos de este proyecto es la de convertir la plaza de
abastos en motor del CCA “El Arriero”. Actualmente, solo hay afluencia de clientes los
martes, dia del mercadillo semanal, el resto de la semana la afluencia es inexistente.
En el interior del mercado solo hay 3 puestos de pescado, 2 puestos de fruta y
verdura, una carniceria y un puesto de venta de alimentacion, de estos puestos solo
estan abiertos durante la semana los 4 ultimos. También esta situado en el interior un

bar que actualmente esta regentado.

El mercado tiene capacidad para 32 puestos de venta, la mayoria no estan en
uso ya que su estado no es el adecuado. La situacion actual del Mercado de
Abastos es de abandono y dejadez, falta de limpieza , de mantenimiento, de
higiene, de accesibilidad y de mejora general de la  estructura.

El exterior de la plaza de abastos muestra el mismo aspecto que el

interior , abandono, dejadez y falta de mantenimiento y conservacion. Los accesos a la
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plaza también tienen falta de actuacion por parte de urbanismo y adecuarlos para no
interferir en el desarrollo de la actividad comercial, eliminacion de barreras
arquitectonicas, adecuacion de accesos para carga y descarga, adecuar las zonas de
aparcamiento y disponer de un espacio de ocio.

A continuacion se muestra una imagen de la entrada al mercado y de la zona trasera.

El Mercado de Abastos se
encuentra en mejorables condiciones
para el desarrollo de su actividad
comercial, y por ello este proyecto de
dinamizacion con el objetivo de
convertirlo en motor del CCA “El
Arriero”. La evaluacion de las

instalaciones del estado actual del

mercado presenta las siguientes

deficiencias:

« SERVICIOS > Son servicios de limpieza, mantenimiento, seguridad. Dichos
servicios son escasos y son los propios comerciantes los que se encargan de

la limpieza del mercado.

« LUZ NATURAL -> Hay luz natural pero es mejorable adaptando el mercado
con instalaciones mas sostenibles y con paredes de cristal que se aproveche al

maximo la luz del sol.
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* LUZ ARTIFICIAL=> La luz artificial es mediante bombillas de bajo consumo

siendo insuficientes para iluminar el recinto.

e ASEOS - El estado de los aseos es malo, es necesario renovarlos por

completo.

« ACABADOS - Los acabados del mercado estdn en mal estado; los suelos
estan rotos, la estructura estd oxidada, cristales de la zona alta rotos y en

peligro de caer al suelo.

« VENTANAS - No hay ventanas, la ventilacion natural se realiza por la puerta
de entrada al mercado y por los huecos de las rejillas de la parte alta que

provoca entrada de frio.

* TECHO - Tanto el techo del mercado por el interior como la cubierta por el
exterior se encuentran en mal estado. Hay placas levantadas y goteras, no

tiene aislantes.

» AISLANTES - No existe ningun tipo de aislante en el mercado, ni para frio ni
para calor. Los comerciantes se quejan de pasar mucho frio en el invierno y

calor en el verano.

+ FACHADAS - Las fachadas del mercado también se encuentran en mal

estado, tienen humedades y sin aislar.

e CARGA Y DESCARGA - Hay acceso de carga y descarga por la C/ Cérdoba
pero no se usa. Se maodifica el acceso de carga y descarga a la parte mas baja

por la esquina de Plaza Andalucia.

« EFICIENCIA ENERGETICA - La eficiencia energética la componen los
siguientes aspectos; climatizacion que no hay en el mercado, la instalacién
eléctrica estd en muy mal estado y los consumos eléctricos no son eficientes,

el aprovechamiento de la luz natural se puede mejorar considerablemente y la

ventilacién natural que se realiza por la puerta de acceso al mercado. En el

mercado, la falta de aislamiento también impide que sea un edifico eficiente

energéticamente.
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3.- REGIMEN JURIDICO Y GESTION

Los mercados constituyen servicios publicos de competencia municipal, segin
el art. 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local
(LBRL), asi como su gestion. Resulta de prestacion obligatoria y Unicamente para los
municipios con poblacion superior a los 5.000 habitantes (art. 26). Por su parte, estas
dltimas entidades locales podran solicitar a la Comunidad Autonoma respectiva la
dispensa de dicha obligacién cuando, por sus caracteristicas peculiares, les resulte
imposible o muy dificil el establecimiento y la prestacion de dicho servicio por el propio

ayuntamiento.

El Municipio de Albox, para la gestion de sus intereses y en el ambito de sus
competencias, puede promover actividades y prestar los servicios publicos que
contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal
segun los términos que se establecen en el articulo 25 de la Ley de Bases de Régimen
Local. Al formar parte del Ayuntamiento la gestibn del Mercado de Abastos y la
decision de la actividad a prestar en dicha ubicacion, se requiere que se realicen los
trAmites y gestiones necesarias para adecuar el edificio a la forma juridica correcta
para poder desarrollar actividad comercial al por menor de diversa indole en régimen
de libre competencia, mediante la concurrencia y multiplicidad de puestos de venta y

locales comerciales tendentes a cubrir las necesidades de la poblacion en general.

Por ello, para adecuar el Mercado de Abastos a la nueva forma  de gestion
es necesario, segun los técnicos del Ayuntamiento, realizar la desafectacion del
bien de dominio publico adquiriendo la condicion de bien patrimonial por dejar
de destinarse al uso general y al dominio publico a  ctual, se aumenta la utilidad
del bien . La desafectacion debe realizarse de forma expresa y aprobarla en Pleno.
Posteriormente, se realizarad la concesion administrativa para su gestion y una vez

realizadas las obras para su remodelacién por parte del Ayuntamiento.

También se propone realizar una comisién o consejo de comercio local entre el
Ayuntamiento, AEPA, grupos politicos representados en el Ayuntamiento y
representantes de los comerciantes para la futura gestion del Mercado de Abastos y
en la que entrarian: la organizacion de las actividades de animacion, las campafas de
promocién, gestién de los alquileres, mantenimiento de las instalaciones, informacion

para los comerciantes y consumidores, y gestion de quejas y sugerencias.
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4.- OBJETIVOS DEL PROYECTO

Objetivos generales del proyecto:

« Conseguir mayor eficiencia y competitividad en el Mercado de Abastos
poniendo en valor la singularidad del edificio con una remodelacién urbanistica
que permita la innovacion de este espacio en el siglo XXI sin perder la
tradicion.

« Convertirlo en motor del CCA “El Arriero” incrementando la afluencia de

consumidores en la zona.

Objetivos especificos del proyecto:

« Mejorar la estructura, eficiencia energética y funcionamiento habilitando zonas
adecuadas para los comercios, flujo de clientes y mas accesos.

« Remodelar fisicamente el edificio de forma sostenible para hacerlo accesible a
los consumidores y para que sea un atractivo para el turismo local.

« Ampliar la oferta comercial con variedad de productos, no solo alimentarios
sino de servicios que se puedan demandar como peluquerias, ludotecas,
asesorias o restauracion.

« Realizar proyeccién comercial, tanto local como comarcal, de referencia.

« Generar empleo.

« Crear espacios de usos mdltiples.
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4.- ANALISIS DEL ENTORNO SOCIOECONOMICO DE ALBOX

4.1.- Datos Geograficos

Albox, como centro geografico, comercial y de referencia en el Valle del
Almanzora esta situada a 423 metros de altitud y equidistando de Murcia, Almeria y
Granada a algo mas de 100 kilébmetros, es el nexo de unién entre las culturas de
Andalucia y el Levante espafiol. Tiene una extension de 168 km? (el 1,91% del total
provincial), que se extiende por 6 nucleos de poblacion: Albox, La Molata, Llano de los

Olleres, Llano de las Animas, Llano del Espino y Las Pocicas.
4.2.- Poblacion y tasa demograficas

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica, a 1 de enero de 2015 habia
en el municipio 11.429 habitantes empadronados. Segun el Observatorio Argos esta
cifra aumenté hasta llegar a los 11.715 habitantes en diciembre de 2015, pero
disminuyé y en marzo de 2016 volvi6 a situarse en los 11.429. La densidad de
poblacién de Albox es de 68 hab./km?. La piramide poblacional, representada en la
grafica 1, es mas amplia en el centro, dicha estructura es caracteristica de un pais

desarrollado.

Grupo de .
Edad Hombres Mujeres Total
0a4d 271 237 508
05a09 292 262 554
10a14 288 261 549
15a19 262 268 530
20224 311 331 642
25a29 359 342 701
30a34 474 429 903
35a39 470 390 860
40a44 473 383 856
45a49 440 386 826
50 a 54 377 377 754
55a 59 365 364 729
60 a 64 380 379 759
65 a 69 344 357 701
70a74 279 259 538
75a79 174 210 384
80 0 mas 269 366 635
Total 5.828 5.601 11.429

Tabla 1. Elaboracion propia. Fuente: Observatorio Argos. Marzo 2016.

10
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Grafico 1. Elaboracion propia. Fuente: Observatorio Argos. Marzo 2016
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En el gréafico 2 podemos ver la evolucién poblacional del municipio desde 1986.

Desde 1993 (10.271 habitantes) hay una tendencia descendente que cambia a partir
de 2001 (9.661 habitantes) llegando a un pico de 11.271 habitantes en 2005. La causa

principal de este aumento de poblacion fue la nueva demanda del turismo residencial,

concretado en Albox por la llegada de poblacion britanica. De hecho, en Espafia, la

inversién en el llamado “turismo residencial” se multiplicé por cuatro en diez afos.
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Gréfico 2. Evolucion de la poblacién en Albox. Elaboracion propia. Fuente: INE. 2015
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Entre 2008 y 2013 se produjo un descenso global de poblaciéon del 8,91%, lo
gque consideramos significativo porque durante el mismo periodo el descenso medio de

la provincia fue del 4,75% y, concretamente, en el Valle del Almanzora del 2,05%.

Como ya se ha mencionado, existe una amplia tasa de personas procedentes
del Reino Unido, que son la poblacion extranjera mayoritaria ubicada en Albox. Segun
el observatorio Argos, en diciembre de 2015 la tasa de inmigrantes era de 29,12% vy en
marzo de 2016 era de 27,96% (3.195 habitantes extranjeros en el municipio). Si
comparamos la tasa de poblacion inmigrante con la de la provincia, que es de 19,70%
y la de Andalucia, que es el 7,57%, vemos reflejado que el municipio es un lugar

especialmente escogido por muchos extranjeros para fijar su residencia.

Los datos del padrén municipal difieren de los del Observatorio Argos. El
censo del Ayuntamiento registraba a 31 de marzo 4.512 habitantes extranjeros. Los
paises con mayor numero de habitantes en el municipio son, por este orden, Reino
Unido (1.952), Pakistan (561), Rumania (518), Bolivia (283), Ecuador (280), Lituania
(132) y Bulgaria (113).

El Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia ofrece la poblacion
proyectada de los municipios de mas de 10.000 habitantes desde 2009 a 2035. En los
siguientes graficos podemos ver que, tomando como base 2009, en 2035 la poblacion
de Albox podria aumentar hasta llegar a los 12.588 habitantes, siendo mayoritaria la
poblacion femenina (53,3% frente a 46,7%). El 60% de la poblacion estaria englobada
entre los 15-64 afos. Posteriormente, el 26% corresponderia a mayores de 65 afios y

el 14% restante a habitantes de entre 0-14 afnos.

12
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PROYECCION DE LA POBLACION A 2035

2035
85+ [

POBLACION PROYECTADA A 2035 o84
Grupo de edad N2 habitantes EZ:
De 0 a 4 afios 663,8 g 4954
De 5 a9 aiios 637,8 ; z:z
De 10 a 14 aiios 539,7 15-24
De 15 a 19 afios 785,5 5013
De 20 a 24 aiios 916,8 a0% 20% 0%s 20% 40%
De 25 a 29 aiios 1.214,20
De 30 a 34 aios 1.170,10
De 35 a 39 afios 1.097,40 "
De 40 a 44 aiios 900,3 w15 64
De 45 a 49 aiios 808,4
De 50 a 54 afios 721,3 024
De 55 a 59 aiios 717,2
De 60 a 64 aiios 643,6
De 65 a 69 ainos 425 559 53,3%
De 70 a 74 afios 435 50% A 7% o -
De 75 a 79 afios 385,5 as% 1 B Y
De 80 a 84 afios 296,3 R | |
De 85 y més afios 229,8 S | T |
TOTAL 12.587,80 o

En la tabla 2 se muestran las tasas demograficas donde se hace una

comparativa entre Albox, Almeria Provincia y Andalucia.

Tasas demograficas Albox Almeria Andalucia
Provincia

Tasa de juventud 10,25% 11,13% 10,89%

indice de vejez 19,76% 13,96% 16,20%

indice de maternidad 20,09% 23,03% 20,96%

indice de renovacion de la poblacién activa 90,26% 122,18% 106,88%

Tabla 2. Elaboracion propia. Fuente: Observatorio Argos. Marzo 2016

13
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La tasa de juventud, que indica el numero de personas entre los 15 y 29 afos
por cada 100 habitantes, es del 10,25%, sélo unas décimas mas baja que la media
provincial (11,13%) y la andaluza (10,89%). Por el contrario, el indice de vejez, que
muestra el porcentaje de personas de 65 0 méas afios sobre el total de la poblacion, es
del 19,76%, una cifra bastante mayor que la media de Almeria (13,96%) y la de
Andalucia (16,20%). Estos datos ponen de manifiesto una caracteristica recurrente de
nuestro tiempo, y es que la poblacion estéa envejeciendo, porque para que la poblacion
estuviera bien estructurada lo ideal seria que el indice de juventud estuviera proximo al
33%.

El indice de maternidad ofrece la proporcién de menores de 5 afios respecto a
las mujeres en edad fértil (establecida entre 15 y 49 afios). En el municipio de Albox es
del 20,09%, registrando un indice menor que en Almeria (23,03%), pero similar al de
Andalucia (20,96%).

El indice de renovacion de la poblacién activa relaciona el tamafio de los
grupos en edad de incorporarse a la actividad econdémica (entre 20 y 29 afios) con
aquellos en los que se produce su salida (de 55 a 64) y pretende medir la capacidad
de una poblacién para sustituir a los individuos que se van jubilando. En Albox es del
90,26%, por lo que se jubilan y salen mas personas del mercado laboral de las que se
incorporan a él. Por el contrario, Almeria y Andalucia en su conjunto no tienen esta

problematica porque sus indices son del 122,18% y 106,88%, respectivamente.
4.3.- Mercado de trabajo

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica, el numero total de parados
en noviembre de 2015 era de 1.006 personas, lo que supone una tasa de desempleo
del 17,69%. En marzo de 2016, segun la publicacion Argos Local del Observatorio

Argos, el paro registrado era de 949 personas, lo que implica una tasa del 17,46%.

La tabla 6 refleja el paro registrado por sexo y edad. Igualmente nos ha
parecido interesante representar de manera plastica el paro registrado por sexos
(gréfico 3) para que visualmente se muestre la dificultad que tienen las mujeres en el
mercado laboral. Antes de los 20 afios no hay diferencias, pero de los 25 a los 49 afios

es considerablemente mayor la tasa de desempleo de las mujeres.
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Edad Hombres Mujeres Total
Paro  Porcentaje Paro  Porcentaje Paro  Porcentaje
Menor de 20 6 1,35% 6 1,19% 12 1,26%
De20a24 36 8,09% 44 8,73% 80 8,43%
De 25a29 51 11,46% 87 17,26% 138 14,54%
De 30a 34 51 11,46% 72 14,29% 123 12,96%
De 35a39 46 10,34% 70 13,89% 116 12,22%
De40a 44 59 13,26% 61 12,10% 120 12,64%
De 45 a 49 51 11,46% 61 12,10% 112 11,80%
De 50 a 54 52 11,69% 44 8,73% 96 10,12%
De 55 a 59 49 11,01% 32 6,35% 81 8,54%
60 o mas 44 9,89% 27 5,36% 71 7,48%
Total 445 100,00% 504 100,00% 949 100,00%
Tabla 3. Elaboracion propia. Fuente: Observatorio Argos. Marzo 2016.
Paro registrado por sexo y edad
600 mas ‘ [
De55a59 [
De50a54 [
De 45 a 49 [ ]
De 40 a 44 ] ® Mujer
De 35239 "
De30a34 [ ] B Hombre
De25a29 [ ]
De20a24 I
Menor de 20 |
100 50 0 50 100

Gréfico 3. Elaboracion propia. Fuente: Observatorio Argos. Marzo 2016.

Segun datos del Observatorio Argos, en el paro registrado por pais de

procedencia, resulta sorprendente que de la cantidad de ingleses residentes en el

municipio so6lo 7 personas se encuentren en situacion de desempleo, lo que es debido

a que la mayoria de los mismos son personas de la tercera edad que han elegido

Albox como lugar de residencia tras su jubilacion. El total de personas extranjeras

desempleadas en Albox es de 131 personas, siendo la poblacion rumana, con un

33,58%, la mas castigada. En Albox, la poblacion total desempleada es de 1006

personas y en la poblacién extranjera supone un 13% del total.
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En la tabla 4 se puede comprobar que, por sector de actividad, el paro

registrado se corresponde en un 62,80% (596 personas) con el sector servicios,

seguido de la construcciobn con un 13,80% (131 personas). Posteriormente, se

encuentra un 10,43% de la poblacion que no ha tenido un empleo anteriormente y se

concluye con los demandantes de empleo del sector agricola y pesquero (6,95%) y el

industrial (6,01%).

Sector de actividad Paro registrado Porcentaje
Agricultura y pesca 66 6,95%
Construccion 131 13,80%
Industria 57 6,01%
Servicios 596 62,80%
Sin empleo anterior 99 10,43%

Tabla 4. Elaboracion propia. Fuente: Observatorio Argos. Marzo 2016

Las ocupaciones mas demandadas por las personas en busqueda activa de

empleo en marzo de 2016 (tabla 5) son las ocupaciones elementales (34,35%),

seguidas por trabajadores de los servicios de restauracion, personales, proteccion y

vendedores (23,60%) y artesanos y trabajadores cualificados de las industrias

manufactureras y la construccion (17,28%).

Gran Grupo de Ocupacién Parc.> Porcentaje
Registrado
DIRECTORES Y GERENTES 1 0,11%
TECNICOS Y PROFESIONALES CIENTIFICOS E INTELECTUALES 45 4,74%
TECNICOS, PROFESIONALES DE APOYO 58 6,11%
EMPLEADOS CONTABLES, ADMINISTRATIVOS Y OTROS EMPLEADOS DE OFICINA 90 9,48%
TRABAJADORES DE LOS SERVICIOS DE RESTAURCION, PERSONALES, PROTECCION Y 224 23 60%
VENDEDORES ¢
TRABAJADORES CUALIFICADOS EN EL SECTOR AGRICOLA, GANADERO, FORESTAL Y 9 095%
PESQUERO ’
ARTESANOS Y TRABAJADORES CUALIFICADOS DE LAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS Y 164 17 28%
LA CONSTRUCCION (EXCEPTO OPERADORES DE INSTALACIONES Y MAQUINARIA) 5
OPERADORES DE INSTALACIONES Y MAQUINARIA, Y MONTADORES 32 3,37%
OCUPACIONES ELEMENTALES 326 34,35%

Tabla 5. Elaboracion propia. Fuente: Observatorio Argos. Marzo 2016

El grafico 3 representa el nimero de afiliados a la seguridad social en Albox a

septiembre de 2015.
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AFILIADOS A LA SEGURIDAD SOCIAL. SEPT. 2015

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia

R11 140
R10 1345

R9 ]462

R8 [5
R7 [25

R6 017

R5 ]1.192
R4 77202

R3 [ 217

R2 71231

R1 ] 388

200 400 600 800 1.000 1.200 1.400

Gréfico 3. Elaboracion propia.

En la tabla 6 se detallan los grupos de afiliacién a la Seguridad Social que se

representan en el gréfico 3.

R1 Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca

R2 Industrias extractivas; suministro de energia eléctrica, gas, vapor y aire
acondicionado; suministro de agua, actividades de saneamiento, gestion de residuos y
descontaminacion

R3 Industria manufacturera

R4 Construccion

R5 Comercio al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos de motor y
motocicletas; transporte y almacenamiento; hosteleria

R6 Informacion y comunicacion

R7 Actividades financieras y de seguros

R8 Actividades inmabiliarias

R9 Actividades profesionales, cientificas y técnicas; actividades administrativas y
servicios auxiliares

R10 Administracion publica y defensa, Seguridad social obligatoria; educacion;
actividades sanitarias y de servicios sociales

R11 Actividades artisticas, recreativas y de entretenimiento; otros servicios; actividades
de los hogares como empleadores de personal doméstico y como productores de bienes y

servicios para uso propio; actividades de organizaciones y organismos extraterritoriales

Tabla 6. Grupos de afiliacion a la Seguridad Social.
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Se aprecia en la representacion grafica que el mayor niumero de estas
personas (1.192) corresponde al grupo R5 (Comercio al por mayor y al por menor,
reparacion de vehiculos de motor y motocicletas; transporte y almacenamiento;
hosteleria). Posteriormente, 462 personas se encuentran en el grupo R9 (Actividades
profesionales, cientificas y técnicas; actividades administrativas y servicios auxiliares).
Por dltimo, en tercer y cuarto puesto, respectivamente, se encuentran 388 personas en
el grupo R1 (Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca) y 345 en el R10
(Administracién publica y defensa, Seguridad social obligatoria; educacion; actividades
sanitarias y de servicios sociales).

El sector con menor numero de afiliados, s6lo 5 personas, es el de las

actividades inmobiliarias.

4 .4.- Actividad econémica

Segun el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, en 2014 habia en
Albox 974 establecimientos y 867 empresas. De estas 867 empresas, 515 (casi el
60%) no contaban con asalariados, y en siguiente posicion se encuentran 226 que

tienen entre 1y 2 asalariados.

Empresas seglin tramo de empleo asalariado

Sin asalariados 515
De 1 a 2 asalariados 226
De 3 a 5 asalariados 86
De 6 a 9 asalariados 19
De 10 a 19 asalariados 14
De 20 a 49 asalariados 4
De 50 a 99 asalariados

De 100 a 249 asalariados 1
De 250 o mas 1
Total establecimientos 867

Tabla 7. Elaboracion propia. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

En sucesivas tablas vamos a realizar también comparaciones con el municipio
cercano con el que mas nos podemos equiparar en cuanto a desarrollo de servicios e

infraestructuras.

18



)

JUNTA TE RANDALUCIA

CONSEJERIA DE EMPLED, ENPRESA Y COMERCIO

PROYECTO DE REHABILITACION Y DINAMIZACION DEL
MERCADO DE ABASTOS DE ALBOX

* Xk
* *
* *

*
* o *

Unién Europea

FONDO SOCIAL EUROPEQ
EIFSE invierte en tu future

En la tabla 8, por actividad econémica segun CNAE 09, en 2014 donde mas

empresas se encuentran en Albox y en Huércal-Overa es en la actividad comercial.

Posteriormente en servicios sanitarios, educativos y resto de servicios y, en tercer

lugar, en transporte y almacenamiento donde incluso Albox supera a Huércal-Overa.

ALBOX HUERCAL-
OVERA
Actividad Numero de Numero de
empresas empresas
Industria, energia, agua y gestion de residuos 56 61
Construccion 90 148
Comercio 303 316
Transporte y almacenamiento 104 88
Hosteleria 76 91
Informacion y comunicaciones 7 4
Banca y seguros 15 28
Servicios sanitarios, educativos y resto de servicios 216 310
Total 867 1.046

Tabla 8. Elaboracion propia. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Segun la tabla 9, del total de establecimientos de Albox, en marzo de 2016 es

el sector servicios, con un 83,68%, el que mayor actividad econémica representaba.

Los restantes porcentajes se repartian entre la construccion con un 9,75% vy la

industria con el 6,75%. Segun datos de la Policia Local del municipio el nimero de

licencias de apertura registradas era, a enero de 2016, de 445.

Sector Albox % Huércal % Provincia % Andalucia %
-Overa

Construccion | 95 9,75% 152 12,50% | 5.187 11,24% | 50.305 9,13%

Industria 64 6,57% 70 5,76% 2.990 6,48% | 37.772 6,86%

Servicios 815 83,68% | 994 81.74% | 37.955 82,27% | 462.879 84,01%

Total 974 100,00% | 1.216 100,00% | 46.132 99,99% | 550.956 100,00%

Tabla 9. Elaboracion propia. Fuente: Observatorio Argos. Marzo 2016.

Huércal-Overa, con una extension de 318 kmz2, contaba en marzo de 2016 con

una poblacién de 18.530 habitantes y con 1.216 establecimientos, de los cuales 994

corresponden al sector servicios, 152 a la construccién y 70 a industria. Con estos

nameros, Huércal-Overa supera

la media provincial

y de

la comunidad en

establecimientos del sector de la construccion. En cuanto a industria, Albox se sitla en
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datos similares a la media de la provincia y la comunidad. En el sector de la
construccion superamos la media andaluza, pero no la de Almeria y en los servicios

sucede lo contrario.

Estos datos vuelven a confirmar el espiritu emprendedor y eminentemente
comercial de Albox, donde incluso supera la media provincial en cuanto a himero de
establecimientos del sector servicios. Respecto al nimero de empresas, Huércal-
Overa que tiene un 56,84% mas de poblacion que Albox no aumenta sus empresas de

comercio en esa proporcion, sino sélo un 4,29%.

4.5.- Conclusiones

Como hemos comentado con anterioridad, en 2014 se produjo un pico en el
nivel poblacional del municipio, el mayor de toda su historia, llegando a los 11.715
habitantes. Aunque esta cifra ha bajado y se sitla en 11.429 habitantes en marzo de
2016 la perspectiva es que siga creciendo para llegar a situarse en torno a los 12.587
habitantes en 2035.

Si consideramos que Albox por ser uno de los municipios mas poblados y con
mejores servicios del valle del Almanzora posee un gran poder de atraccion, podemos
deducir que cuenta con un cuantioso nuimero de clientes potenciales en los
alrededores. Si seleccionamos a Albanchez, Arboleas, Cantoria, Fines, Macael, Lijar,
Olula del Rio, Oria, Partaloa, Purchena, Sierro, Somontin, Taberno y Zurgena que son
14 de los municipios mas cercanos que cuentan con un entramado comercial menor

que el de Albox, suman en su conjunto 33.265 habitantes.

De este dato hemos calculado la cifra que se corresponde con personas en
edades comprendidas entre los 20 y 64 afios, excluyendo a los mas jovenes y a la
tercera edad por suponer que pudieran tener mas dificultades en cuanto a movilidad
geografica. 19.476 son las personas (58,54%) que se encuentran entre esos
parametros de edad. Si con la publicitacién adecuada en redes sociales y el periédico
de mayor tirada de la provincia y de la comarca consiguiéramos que de esas 19.476
personas, el 10% vinieran a visitar a “el Arriero” y/o los eventos que este organice

contariamos con una clientela foranea potencial de 1.947 personas.

Para que esa atraccion comercial se perpetle es nec esaria una
promocién potente y continua en el tiempo , que cree el habito de venir a visitar y

consumir al pueblo, tanto para comprar como para participar de sus acontecimientos.

20



FONDO SOCIAL EUROPEQ
EIFSE invierte en tu future

4 ‘ A PROYECTO DE REHABILITACION Y DINAMIZACION DEL
MERCADO DE ABASTOS DE ALBOX

JUNTA DE RNDALUCIA

CONSEJERIA DE EMPLED, ENFRESA Y COMERCIO Unién Europea

El centrarnos no soélo en los habitantes de Albox sino en los que estan en
su radio de accién supone una oportunidad de desarrollo de nuestros

establecimientos, con el consecuente aumento de beneficios.

Asimismo, es importante seguir incorporando personas al mercado laboral ya
que el indice de renovacién de la poblacién activa nos indicaba que habia mas
personas que salian de él que las que se incorporaban y para este cometido la

vitalidad de un sector servicios activo y desarrollado es fundamental.

Casi el 60% de las empresas del municipio son unipersonales y el 26%
siguiente tiene entre 1 y 2 asalariados. EI mayor numero de afiliaciones a la seguridad
social y el sector donde mas empresas se encuentran ubicadas en Albox y Huércal-
Overa, segun CNAE 09, es en la actividad comercial. Concretamente, en 2014 Albox
tenia 303 empresas de comercio y Huércal-Overa 316 comercios, con soOlo una
diferencia de 13 empresas respecto a un municipio con un 56,84% mas de habitantes
y superando a la media provincial en proporcion de establecimientos del sector
servicios, por eso Albox se configura como una poblacidbn eminentemente
comercial y emprendedora , algo que tienen arraigado en la cultura sus habitantes

desde hace décadas.

En cuanto a la tasa de paro del municipio, esta se colocaba en marzo de 2016
en el 17,46%. La tasa de paro femenina entre los 25-39 afios es, en comparacion con
la masculina, bastante mas alta. Por ello seria interesante llevar a cabo acciones que
faciliten la entrada laboral a las mujeres , ya que en esas edades para ellas también

entra en conflicto el estar en edad fértil.

En relacion con la cantidad de nifios hemos percibido que, a pesar de haber
bastantes, faltan parques y zonas verdes donde poder jugar o p  or los que poder
pasear. Sobre el otro gran grupo poblacional del municipio, como es el de las
personas inglesas , creemos conveniente fomentar que comerciantes y
hosteleros hablen su idioma , al menos, en cuanto a vocabulario méas elemental se
refiere. A su vez se podria poner a disposicion de los procedentes de Reino Unido
alguna medida para facilitarles el expresarse en castellano, debido a que en la tercera

edad es més dificil aprender un idioma extranjero.
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Ya que la poblacién va a seguir aumentando (previsiblemente hasta los 12.587
en 2035) y que consideramos que un 58,54% de los habitantes de los pueblos
cercanos son parte de nuestro publico potencial, es necesario seguir dotando a esta
poblacion de establecimientos y profesionales que proporcionen a la comunidad
bienes y servicios de calidad. Por ello es necesario seguir desarrollando el tejido
empresarial del municipio , adaptarse a los cambios y la internacionalizacion y
realizar nuevas iniciativas, también en el aspecto turistico, para sacar provecho de las

visitas de todas estas personas y para que el comercio del municipio siga en auge.
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5.- DIALOGO GRUPOS DE INTERES

En la memoria descriptiva del proyecto Comercio de Proximidad
correspondiente al Mercado de Abastos se hace referencia a dinAmicas con agentes
sociales, encuestas a comerciantes y a consumidores, todos son participantes
interesados en el desarrollo de la puesta en marcha del edificio por lo que forman
parte de los grupos de interés, y las dinamicas y encuestas son parte del dialogo con

todos ellos.

El Mercado de Abastos de Albox estd situado estratégicamente en el centro de
la actividad comercial, concretamente, en las calles anexas se constituye el Centro
Comercial Abierto y con la remodelacién para convertirlo en un edificio innovador,
sostenible, de encuentros sociales, y sin perder la tradicién ni la esencia de lo que

significa el mercado municipal, se convertira en el motor del CCA “El Arriero”.

Para llevar a cabo este proyecto es necesario conocer la predisposicién y
comportamientos, tanto de consumidores como de comerciantes y agentes sociales.
En concreto, se analizard la poblacion, administracion publica, asociaciéon de
empresarios y grupos politicos. La realizacion de este estudio se realizard mediante
encuestas, entrevistas en profundidad o dinamicas sociales, de esta forma se

conoceran las opiniones de todos los implicados y el futuro éxito del proyecto.

5.1.- Principales conclusiones del estudio con los grupos de interés

5.1.1.- Metodologia del estudio

Encuestas:

El estudio con los comerciantes y consumidores se realizara mediante
encuestas. Los consumidores corresponden a los habitantes de Albox y ese es el
tamafio de la poblacion objeto de estudio, el n° total de posibles encuestados, 11.715
habitantes. Los comerciantes hacen un total de 445, dato obtenido de las licencias de
apertura concedidas por el ayuntamiento, correspondiendo al n° total de posibles

encuestados.
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Para obtener una muestra representativa de individuos, usamos la formula para
el tamafio de una muestra de datos globales en base a unos parametros. La férmula

es la siguiente:

B Z2Npq
"TE(N-1)+ Z2pg

N: tamafio de la poblacion (n° total posibles de encuestados). Poblacién de Albox

11.715 habitantes y 445 licencias de apertura de comercios.

Za: es una constante que depende del nivel de confianza que asignemos. El nivel de
confianza indica la probabilidad de que los resultados de nuestra investigacion sean
ciertos, con un nivel de confianza del 90% nos podemos equivocar con una

probabilidad del 10%. Los valores de Za se obtienen de la distribucion normal N(0,1).

Los valores de Za mas utilizados y sus niveles de confianza son:

Valor de Za 115|128 |1.44 |1.65|1.96 | 2.24 2.58
Nivel de confianza | 75% | 80% | 85% | 90% | 95% | 97.5% | 99%

Para nuestro estudio tomaremos el valor de Za para un nivel de confianza del 90%.

e: es el error muestral deseado, en tanto por ciento. El error muestral es la diferencia
gue puede haber entre el resultado que obtenemos preguntando a una muestra de la
poblacion y el que obtendriamos si preguntaramos al total de ella.

Ejemplo: si los resultados de una encuesta dicen que 100 personas comprarian un
producto y tenemos un error muestral del 5% compraran entre 95 y 105 personas.

Para nuestro caso de estudio tomamos como error muestral el 5%.

p: proporcion de individuos que poseen en la poblacion la caracteristica de estudio. Se

suele poner que p=g=0,5 que es la opcidn mas segura.

g: proporcion de individuos que no poseen esa caracteristica, es decir, es 1-p.

n: tamafio de la muestra (nimero de encuestas que vamos a realizar).
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Para conocer el tamafio de la muestra, correspondiente a las encuestas a
realizar para los comerciantes y los consumidores, desarrollamos la formula anterior
sustituyendo por los valores anteriormente descritos:

- En el caso de los comerciantes y teniendo como valor de N el numero de licencias de
apertura concedidas en Albox, 445 licencias, el tamafio de la muestra y por lo tanto,

nimero de encuestas a realizar es de 169:

Za® Npq 1,657 = 445 % 0,5 = 0,5 302,878125
" e’(N—1) + Za’pg  0,057(445 — 1) + 1,657 0,05 - 0.05  1,790625

n

- Los consumidores son el total de la poblacion de Albox, 11.715 habitantes, siendo
éste el valor de N, por lo que el tamafio de la muestra y el nimero de encuestas a

realizar son 266:

Za’ Npq 1,65 «11.715 = 0,5+ 0,5 7.973,521875
e e‘IN —1) + Za*pg 0,05%(11.715 - 1} +1,65*= 0,05+ 0.05 = 29,965625

Dinamicas de grupo:

La metodologia del estudio que se llevard a cabo con grupos politicos y
administracion publica sera mediante dindmicas de grupo. Los participantes son
representantes de Aepa y de los grupos politicos y ayuntamiento. También se realizara
una dindmica de grupo con los comerciantes para informarles de los proyectos que se

estan llevando a cabo y para conocer su opinion.

5.1.2.- Conclusiones encuestas realizadas a consumi  dores

En las encuestas' realizadas a los consumidores podemos definir el perfil del
consumidor, de acuerdo a los resultados obtenidos, como una persona entre 31 y 45
afios, mayoritariamente mujer, de nacionalidad espafiola, con una renta media-baja, su
nivel formativo es de estudios superiores, con una unidad familiar de mas de 3
miembros y trabajadores por cuenta ajena. En preferencias de compra destaca que

realizan sus compras diarias en el supermercado y le gusta comprar en Albox.

! La encuesta y los resultados obtenidos se puerdeultar en el anexo I.
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A la vista de la definicion del perfil del consumidor se puede decir que la
poblacion es joven y forman familias de mas de 3 mi  embros . Estas familias tienen
una renta media-baja , por lo que su poder adquisitivo no es muy alto . En general,
prefieren comprar en Albox Yy esa tendencia hay que aprovecharla para incentivar el
consumo en el Mercado de Abastos generando afluencia de clientes con las

actividades de animacion que se organicen en su interior y en el CCA “El Arriero”.

Dentro de las preferencias de compra los aspectos que mas valoran los
encuestados a la hora de elegir su lugar de compra son aquellos lugares con
diversidad de oferta, con disponibilidad de parking y cercania. También valoran de
forma positiva que posea zona de ocio y negocios de restauracion. Por lo tanto, el
Mercado de Abastos debe reunir esas caracteristicas que son las mas valoradas y las

gque mas éxito de futuro auguran al Mercado de Abastos.

En relacion al Mercado de Abastos, a los encuestados se les pregunta si les
gustaria que se remodelara para integrarla en la vida comercial de Albox y el 94% de
los encuestados responde afirmativamente dicha pregunta. De esta forma se puede
entender que hay ilusién y predisposicion por parte de los ciudadano s asu
rehabilitacién y la no realizacion del proyecto pue de ser un fracaso para Albox y

una decepcion para los albojenses.

Los comercios que gustaria a los encuestados que incluyera la nueva plaza de
abastos son, por orden de preferencia, los siguientes:
1.- Bares - cafeterias.

2.- Alimentacion

3.- Moda

4.- Zapaterias

5.- Floristerias

6.- Ludotecas

7.- Servicios profesionales
8.- Centros estética

9.- Peluquerias

10.- Joyerias

A la vista de los resultados sobre los comercios que gustaria que incluyera la

plaza de abastos, es indudable que seréa determinante la localizacion de una zona de
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restauracion que atraiga a los consumidores , asi como los puestos de alimentacién
gue nunca pueden faltar en una plaza de abastos. También gustaria que hubiese
comercios complementarios como moda, zapaterias, floristerias, ludotecas, etc, de

forma que se diversifique la oferta.

El principal motivo por el que no irian los encuestado s a la plaza de
abastos a realizar sus compras seria la limpieza seguida de las zonas de
aparcamiento , relacion calidad-precio y la preferencia por realizarla en otros sitios. La
limpieza es muy importante para mantener el edificio en buen estado y atraer a los
clientes. La percepcion real de higiene, sin olores y de limpieza en un lugar como el
mercado en el que se mezclan puestos de alimentacién y no alimentacion es esencial.
En Albox es un problema latente la zona de aparcamiento, es importante habilitar
zonas de parking donde dejar el coche y realizar las compras tranquilamente. Otro
aspecto a tener en cuenta es la relacién calidad-precio, en este sentido cobra especial
atencion la remodelacién del Mercado de Abastos, los nuevos puestos de venta, la
iluminacion adecuada y la percepcion de un nuevo espacio hacen que larela  cion

calidad-precio mejore considerablemente

5.1.3.- Conclusiones encuestas realizadas a comerci  antes

El perfil del comercio albojense, segin las encuestas® realizadas, es un
comercio donde predominan los comercios como tiendas de ropa o articulos de regalo
y los establecimientos de servicios profesionales. Mayoritariamente cuentan con una
persona empleada, esto indica que la mayoria son sociedades unipersonales seguidas
de las que cuentan con 2 empleados. La nacionalidad de los socios son espafioles
segun el 96,4% de los encuestados y la mayoria de los locales tiene unas dimensiones
de 0 a 100m>.

Las necesidades de los comerciantes son las siguientes:
- En relacion a qué tipo de formacién les pareceria mas interesante recibir nos
encontramos con que los idiomas es el mas valorado por los encuestados, seguido de

técnicas de venta, atencion al cliente y formacion en marketing. Esto indica que los

comerciantes estan interesados en poder comunicarse con la mayor parte de la
poblacién extranjera afincada en Albox, y con los ¢ lientes en general, para
conocer sus necesidades, conseguir su satisfacciéon y fidelizarlos.

Z La encuesta y los resultados obtenidos se puerdeultar en el anexo II.
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- En cuanto al asesoramiento, a los encuestados les gustaria que le asesoraran en
materia comercial y de subvenciones al comercio. Es indicador de que les preocupa
el aspecto de su comercio y quieren mejora continua aprovechando las ayudas

publicas de las diferentes administraciones

- En relacion a las necesidades también se pregunt6 por los elementos del entorno
urbano-comercial que se consideran necesarios para que en Albox mejore el nivel
comercial. El elemento méas valorado por los encuestados es el numero de
aparcamientos, seguido por la limpieza, iluminacién y pavimentaciéon de las calles. El
aparcamiento es un problema extendido en toda la po  blacion, tanto en
comerciantes como en consumidores. Es importante la localizacion de zonas de
aparcamientos aprovechando los solares que no estan en uso y adecentandolos, y de
esta forma embellecer estas zonas del pueblo limpiando la suciedad que se acumula,
siendo la limpieza el siguiente elemento mas valorado por los comerciantes
encuestados. Mas del 80% de los encuestados también valora de fo  rma positiva
la mejora en la iluminacion, la pavimentacion de la s calles y el mobiliario urbano
(papeleras, bancos y motivos ornamentales), estos elementos estan deteriorados en

la mayoria de las calles del pueblo y de ahi sunec esidad de mejora.

- De los factores de éxito para los comercios , los encuestados respondieron que el
mas importante es la localizacidén del comercio , seguido de una atencién al cliente
adecuada y de una buena politica de comunicacién. El factor menos valorado es el

de disponer de una asociacion fuerte de comerciante s para tener éxito , asimismo

el 87% de los encuestados no pertenecen a ninguna asoc  iacion de empresarios

Sobre el Mercado de Abastos, el 88% de los comerciantes encuestados han
respondido de forma positiva a la pregunta de si le parece interesante la
remodelacion del mercado . La mayoria de los encuestados (38%) no sabe si
estableceria su negocio en el mercado una vez remodelado seguido del 36% que no lo
establecerian. Las respuestas de los encuestados estan fundamentadas en la
desconfianza que supone que el mercado pueda ser dinamizado de acuerdo a la
situacion actual en la que se encuentra. En el caso de que se remodelara y dinamizara
la plaza de abastos, al 69% de los encuestados no le supondria una amenaza para su
negocio porque se beneficiarian de la afluencia de personas que generaria el nuevo

mercado con los nuevos servicios y comercios.
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5.1.4.- Conclusiones dindmicas de grupos

FECHA: 11 de enero del 2016
PARTICIPANTES:

AEPA:

Diego Reche

Pedro Gallego

Francisco Jiménez

Sonia Pérez

Patricia Articardi

Dolores Diaz

CORPORACION MUNICIPAL :

Rogelio Luis Mena Segura (Alcalde)

Francisco Bernardo Carrillo Quilez (Concejal de Desarrollo Econdémico, Innovacion y
Hacienda)

Aurora Cerdan Galera (Concejala de Educacién, Cultura y Comunicacion)

En esta dinamica de grupo, con el entonces alcalde D. Rogelio Luis Mena
Segura, se habld, entre otras cosas, de la situacion actual del mercado central y de su
necesidad de revitalizacion econdmica y remodelacion, ademés de la puesta en
comun de los posibles inconvenientes y beneficios de la puesta en marcha del CCA 'y
de modernizar la plaza de abastos. La administracion local expreso su predisposicion
a colaborar en los tramites necesarios para la consecucion de la homologacion del
CCA, por ejemplo con el estudio de ampliacion de plazas de parking y de trabajar

conjuntamente en la busqueda de posibles lineas de financiacion.

Tuvimos oportunidad de conocer que, afortunadamente, la tasa de desempleo
del municipio es de las mas bajas de la provincia de Almeria (en torno al 18%) y que,
segun datos de la Policia, existen en el municipio aproximadamente 445 licencias.
Esto nos hizo debatir sobre la tipologia de negocios que podrian ubicarse dentro del
mercado. Actualmente el precio que se paga por estos puestos es infimo vy, tras la

remodelacién, habria que ajustar el precio al valor actual.
Como aporte final surgi6 la idea de aprovechar el marco del tercer centenario

de El Santuario del Saliente para hacer actividades de promocion del comercio de
Albox.

29



FONDO SOCIAL EUROPEQ
EIFSE invierte en tu future

4 ‘ A PROYECTO DE REHABILITACION Y DINAMIZACION DEL
MERCADO DE ABASTOS DE ALBOX

JUNTA DE RNDALUCIA

CONSEJERIA DE EMPLEO, ENFRESA Y COMERCIO Unién Europea

FECHA: 18 de marzo del 2016
PARTICIPANTES:
AEPA:

Martin Martos Cerdan

Diego Reche

Pedro Gallego

Sonia Pérez

Patricia Articardi

Dolores Diaz

CORPORACION MUNICIPAL :

Sonia Cerdan Giménez (Alcaldesa y Concejal de Urbanismo, Catastro, Comercio,
Consumo, Empleo y Participacion Ciudadana)

Francisco Pérez Conchillo (Concejal de Presidencia, Seguridad Ciudadana, Salud y
Festejos)

Mario Torregrosa Garcia (Concejal de Juventud y Deportes)

La junta directiva de AEPA, encabezada por su Presidente D. Martin Martos
Cerdéan, se reunioé con la nueva Alcaldesa de Albox, Diia. Sonia Cerddn Giménez, para
transmitirle las aspiraciones que, a la asociacion, le gustaria realizar en el pueblo,
plasmados en los dos proyectos de investigacion que se tienen actualmente sobre la

mesa.

Durante el acto se expusieron las acciones que seria conveniente realizar por
parte del Ayuntamiento para ayudar a la homologacién del centro comercial abierto
como, por ejemplo, las acciones de urbanismo-comercial. Por otra parte, se pusieron
en comun las ideas que serian mas beneficiosas para regenerar el edificio del

Mercado de Abastos y crear un flujo de personas constante durante la semana.
La Alcaldesa se manifestd receptiva ante las intenciones de la asociacion, por

lo que se trabajara conjuntamente para que ambos planes sean un hecho que ayuden

a revitalizar el municipio.
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EECHA: 30 de marzo del 2016
PARTICIPANTES:

AEPA:

Diego Reche

Pedro Gallego

Sonia Pérez

Dolores Diaz

GRUPO POLITICO OPOSICION. PARTIDO POPULAR:
Juan Pedro Pérez Quiles

Esteban Carrion Rodriguez

Se reunen, el partido popular de Albox y Aepa, para presentarle al grupo
politico, y lider de la oposicidn en el consistorio de Albox, los proyectos que se estan
llevando a cabo para la homologacién del Centro Comercial Abierto “El Arriero” de
Albox y la rehabilitacion del Mercado de Abastos como motor del Centro Comercial
Abierto.

Por parte de Aepa se les informé del estado del proceso, de los objetivos de
ambos proyectos y de la comisiébn de gestibon en la que estaria incluido un
representante del PP de Albox y de todos los partidos representados en el

Ayuntamiento, asi como representantes de los comerciantes y Aepa.

También se les inform6 de las necesidades de financiacion para tener la
posibilidad de ejecutar los proyectos, es por ello que Juan Pedro Pérez Quiles, lider
del PP y de la oposicién en Albox, mostrd su colaboracion a ayudar e informar de las
vias de financiacion por parte de la Diputacién Provincial y de la Mancomunidad. Las

posibles vias de financiacion deberan ser canalizadas a través del Ayuntamiento.

Ambos representantes del PP, Juan Pedro Pérez Quiles y Esteban Carrion
Rodriguez, mostraron su interés, apoyo, colaboracién y total predisposicion en ambos
proyectos como ideas dinamizadoras, positivas y de modernizacion del comercio de
Albox para ejecutarlos en un plazo de 1 o 2 afios, que sean una realidad para el
incremento de la actividad comercial en la localidad y no quede en una declaracién de

buenas intenciones.
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FECHA: 15 de abril del 2016
PARTICIPANTES:
AEPA:

Francisco Jiménez

Sonia Pérez

Patricia Articardi

Dolores Diaz

GRUPO POLITICO OPOSICION. CILUS:

Francisco Torrecillas

En el encuentro la asociacion de empresarios ha informado al concejal
albojense sobre los proyectos que se estan llevando a cabo y el estado de los mismos.
Por un lado se informé del estado del proceso para la obtencion de la homologacion
como CCA del casco urbano, asi como de los objetivos de este proyecto y de la futura
remodelacion de la Plaza de Abastos, y por otro lado se le informo sobre la Comision
de Gestion en la que estaran incluidos representantes de diferentes ambitos publicos y

privados del municipio.

Francisco Torrecillas transmitid6 su apoyo a los proyectos presentados. Del
mismo modo, el concejal enumero todos los edificios con falta de rehabilitacion en el
pueblo de Albox, como por ejemplo el convento, y mostré su apoyo al proyecto anterior
del Mercado de Abastos, un espacio escénico con parking subterraneo. También
expreso su intencion de no formar parte de la comision gestora en la que estarian
incluidos representantes de los diferentes grupos politicos que conforman el pleno del
ayuntamiento. El edil del grupo politico expresé su agradecimiento por compartir con él
los programas de ayuda del comercio de proximidad que se estan estudiando desde la

asociacion.
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EECHA: 28 de abril del 2016
PARTICIPANTES:

AEPA:

Diego Reche

Pedro Gallego
Francisco Jiménez
Sonia Pérez

Patricia Articardi
Dolores Diaz
COMERCIANTES:
El Rincon de Aly
Los Puntas
Perfumeria Merani
Carniceria El Parrita
Bazar Berbel

8

Taller de Creacion Cuatdro
Galeria de Arte
Chiquiboy

A&M

Comercial Deportes

El objetivo fue dar a conocer los proyectos a los comerciantes y saber su
opinion al respecto. Se le explicé a los asistentes las principales ventajas que
conllevaran la consecuciéon del CCA. Ademas de la necesaria adaptacion de las calles
por parte del Ayuntamiento, los comercios también se beneficiaran de una mayor
facilidad para la recepcion de subvenciones, mejora de la imagen del pueblo y de los
comercios, realizaciébn de campafas publicitarias conjuntas y de un aumento de las

ventas y la fidelizacion de clientes.

Entre las intervenciones de los comerciantes y asociados presentes, destaco la
peticion de una mayor involucracién del Ayuntamiento de Albox en la limpieza o la
iluminacién de las calles y mostraron su descontento en ese sentido. Los empresarios
requirieron un mayor compromiso del Ayuntamiento para conseguir la homologacién

de CCA, ya que su apoyo es imprescindible. El consistorio debera ayudar a cumplir
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requisitos como un mayor numero de calles peatonales y preparacion de otras para el
transito de viandantes (ampliacion de aceras, sefializacion, etc.). También figura la
eliminacion de barreras arquitectonicas, el arreglo de acerados en mal estado o la falta

de papeleras y necesidad de acondicionar zonas de aparcamientos.

En relacion al Mercado de Abastos se les explicé a los asistentes que con su
remodelacion se quiere convertir en el motor del CCA “El Arriero”. El edificio en su
rehabilitacion mantendra sus caracteristicas arquitectdnicas. Se dispondran de mas de
1.300 m? (tiles para puestos de ventas repartidos en 2 plantas. En la planta baja se
ubicarian los puestos de alimentacién y restauracion, y en la planta alta locales
comerciales. Uno de los comerciantes asistentes manifestd su intencién de ocupar un
puesto con sus productos de alfareria. También se les inform6 de la necesidad de
colaboracién de todos los agentes sociales y econémicos implicados para llegar a

buen puerto y que el CCA “El Arriero” sea una realidad.
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6.- ESTUDIO SOBRE BENEFICIOS E INCOVENIENTES DE PONER EN MARCHA
ESTE EDIFICIO

Para la realizacion del estudio sobre los beneficios e inconvenientes de poner
en marcha este edifico se hace el siguiente analisis del entorno interno y externo
mediante un DAFO.

6.1.- Analisis DAFO del entorno interno y externo. Mercado de Abastos

Este andlisis consiste en estudiar las fortalezas y debilidades del edificio en si,
de como su puesta en marcha puede fortalecer su reputacion e imagen y, en cuanto a
sus debilidades, opciones de mejora en la utilidad del edifico en todo su conjunto. En
cuanto a las oportunidades y amenazas, hace referencia a las claves que el conjunto
del pueblo del Albox, en relacién al Mercado de Abastos, puede servirle como camino

para el éxito en su puesta en marcha.

6.1.1.- Dimension interna

FORTALEZAS:
» Ubicacién que favorece el flujo de personas especialmente los martes.
* Alquiler de puestos de venta asequible a los comerciantes.
« Productos frescos y ecoldgicos de calidad.
» Comercio basicamente minorista con estructura familiar.
» Situado en el centro de la localidad.
e Atencion personalizada a los clientes.
» Fidelidad de la poblacion local a los comercios del municipio.

* Presencia de comerciantes con experiencia en el sector.

DEBILIDADES:

e Zona de carga y descarga de mercancias.

e [Escasez de zonas de aparcamiento.

» Falta de iluminacion.

e Gran cantidad de puestos cerrados dando lugar a poca oferta.

» Desmotivacién por parte de los consumidores a comprar en este tipo de
mercados.

* Olores molestos por la diversa tipologia de puestos.
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* Accesos en mal estado.
+ Falta sefalizacion.
» Falta promocion.

« Instalaciones inadecuadas para comerciantes.

6.1.2.- Dimension externa

OPORTUNIDADES:

» Generacion empleo.

» Concentracion de la oferta de productos y servicios.

» Distribucion homogénea de los puestos y de los productos.

* Mejora de la percepcion que tienen los consumidores de los productos.

» Atraccion turistica.

* Renovacion urbanistica utilizando el casco histérico como sefia de identidad.

* Introduccion de nuevos servicios.

» Construccion de aparcamientos en las zonas adyacentes al mercado.

* Remodelacién de edificio emblemético.

» Consolidacién de la demanda global de productos locales de calidad y
diferenciados.

e Compromiso municipal.

« Mercado como lugar de contacto social.

* Motor del centro comercial abierto.

+ Atraccion de clientela foranea.

AMENAZAS:

» Financiacién para su remodelacion.

» Falta de proyeccién y promocion comarcal y local.

* Presencia de medianas y grandes superficies en la zona.

e Comercios de alrededor vean peligrar sus ventas.

e Competencia de los mercados de los pueblos vecinos, concretamente Huércal
Overa.

« [Falta de locomotoras y agentes dinamizadores.

« Falta de confianza en el nuevo proyecto.

» Ineficiente gestién del mercado.
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Analizado el entorno interno y externo del Mercado de Abastos pasamos a definir
cuales serian los beneficios e inconvenientes de poner en marcha este edificio por

grupos de participantes implicados:

GRUPOS IMPLICADOS

BENEFICIOS

INCONVENIENTES

Precio bajo de alquiler y el

Falta de promocion.

Comerciantes incremento del flujo de | Posible contratacion de un
clientes. gerente.
Consumidores Compra de productos | Falta de aparcamiento.

frescos y de calidad y

mayor oferta de servicios.

Ayuntamiento Mejora de la imagen. Financiacion para la

Nuevos espacios sociales. | gestion.
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7.- ANALISIS DE MERCADOS DE ABASTOS DE REFERENCIA P ARA ALBOX

Es importante conocer los mercados de abastos que hay proximos a Albox
para conocer su funcionamiento, sus deficiencias, sus posibles mejoras y asi, poder
hacer de este proyecto una apuesta segura de dinamizacion comercial. Los mercados
de abastos que mas influencia pueden ejercer en Albox, de acuerdo a la proximidad,
es el de Huércal Overa y Macael.

También se estudiaran mercados de abastos para tenerlos como referencia de
éxito para lo que se quiere conseguir en el mercado de Albox. Entre estos mercados
encontramos el mercado San Fernando de Madrid, Mercado de San Miguel, Mercado
Victoria de Cérdoba, el Mercado de Abastos de Almeria, el de El Ejido y el de

Roquetas de Mar.

En este andlisis de mercados de abastos también se describen las principales

caracteristicas de los mercados de Andalucia.
7.1.- Mercado de Abastos de Huércal Overa

El Mercado de Abastos de Huércal Overa comenz6 su remodelacion en el 2008
con la intervencion de la Escuela Taller realizando obras de albafiileria, carpinteria
metalica y carpinteria de madera para convertirlo en museo, archivo municipal, sala de
exposiciones y en la planta superior, vivero de empresas. En 2010, con fondos del
Plan E se reforz6 la estructura de la plaza que seguia destinada a convertirse en
archivo municipal y museo. En 2015, el Ayuntamiento tomo la iniciativa de convertirla
en un Mercado de Abastos innovador, con una inversion de 350.000€, donde se unen

diferentes tipos de comercios y no solo de alimentacion.

SEE En: mwem mmm mn-
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En su interior hay 41 establecimientos repartidos en 2 plantas donde coexisten
locales comerciales con diversidad en tipo de comercio y puestos de ventas
destinados a la alimentacion al detalle. La planta de abajo estd destinada a
alimentacion y la planta de arriba alberga en sus locales comercios de moda, disefio e
impresion, fotografia, artesania, e instrumentos musicales entre otros. Para mayor

diversificacion de la oferta solo se han establecido 2 negocios del mismo sector.

El espacio es de 1800 m2 edificables, dicho espacio se divide en 2 tipos de
puestos: de 15 a 16 m2 y de aproximadamente 20 m2. El alquiler de cada puesto tiene
un coste de 5€/m2, siendo la inversibn minima de 75€ al mes. El alquiler de 75€ al
mes incluye mantenimiento, servicios comunes, vigilancia y limpieza, el coste de luz y

agua es a cargo del inquilino.
7.2.- Mercado de Abastos de Macael

El Mercado de Abastos de Macael se encuentra en su etapa final de
restauracion para la reapertura, mantendra su esencia pero con un aspecto nuevo. Los
usuarios del nuevo mercado encontraran los productos y alimentos que han tenido
cabida de forma tradicional en este mercado, es decir, productos frescos (pescaderia,

carniceria, fruteria) y cafeteria.

El Ayuntamiento de Macael ha sometido el edifico a una rehabilitacién integral
manteniendo la tradicién. Las obras comenzaron en 2015 y se prevé que se finalicen a
final del 2016. En total, el Ayuntamiento ha invertido alrededor de 150.000€ en la
puesta a punto de las instalaciones, situadas en pleno centro del casco urbano de la

localidad.
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Este edificio pretende cumplir una doble funcion, la de un lugar de encuentro y
de compras para todos los vecinos de la localidad, y la de ofrecer una oportunidad de
negocio a los vecinos que podran, mediante un precio simbdlico, alquilar uno de los 10
locales existentes asumiendo los gastos de luz y agua.

7.3.- Mercado de Abastos de El Ejido

El Mercado de Abastos de El Ejido, se construyd en los afios setenta y esta
ubicado en una de las zonas mas privilegiada de El Ejido, en pleno centro, desde sus
inicios, se ha caracterizado por la calidad, variedad y frescura de sus productos, asi

como por el trato atento y personalizado de sus vendedores.

El Mercado agrupa a 21
puestos de  comerciantes
distribuidos en dos plantas, la
primera y principal, destinada a
los comercios de carniceria,
fruterias y restauracion, en la
segunda planta se encuentran
las pescaderias y un puesto de

floristeria.

El mercado siempre se ha caracterizado por ser un centro de comercio
tradicional y familiar, que ha pasado de generacion en generacion desde su
construccion, y por el caracter innovador y comercial de sus vendedores, todo ello ha
hecho que este mercado crezca y se supere dia a dia.

A finales de 2014, todos los
comerciantes del mercado, debido a
la continua y feroz competencia de
las grandes superficies y a la bajada
considerada de las ventas,
decidieron constituir la ASOCIACION
DE COMERCIANTES DEL
MERCADO DE ABASTOS DE EL
EJIDO, con la finalidad de unidos ser

mas fuertes ante la competencia e iniciar el arduo trabajo de promocionar no solo el

espacio del mercado para la venta de productos frescos, sino también, intentar que el
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mercado se convierta en un gran atractivo cultural y turistico tanto para visitantes

como para los propios ejidenses.

7.4.- Mercado de Abastos de Roquetas de Mar

El Mercado de Abastos de Roquetas de Mar se construy6 entre los afios 1974-
1975. Tiene 69 puestos de venta con distintas actividades (café-bar, pescaderia,
carniceria, charcuteria, frutas y verduras, panaderia, bolleria, articulos de regalo, etc.).
Para la rehabilitacion, reforma y adaptacion del antiguo Mercado de Abastos se realizé

un concurso de ideas consistente en la redaccion de un proyecto en el afio 2014.

El ganador del concurso de ideas fue el proyecto de Francisco Martinez Manso

con el lema: Souk. La propuesta de rehabilitacién se basa en 3 claras operaciones:

1.- Crear un basamento perimetral entorno al mercado, que de continuidad urbana al
espacio interior mediante una amplia escalinata y una suave rampa que se abren en
armonia a la ciudad creando un atrio elevado de acceso al nuevo mercado rehabilitado
gue podra acoger actividades al aire libre relacionadas con el mercado.

2.- Disponer un plano horizontal que abarca toda la edificacién produciendo un espacio
perimetral sombreado de acogida sobre basamento en el que se integran las nuevas
intervenciones: puestos de venta, comercios, espacios gastronémicos, etc. y la nueva
pieza que acoge los espacios de servicio extraido del interior del mercado. Este plano
horizontal de sombra subraya visualmente la singular estructura de placas de seccién
cilindrica de hormigén pretensado, creando una nueva escala de transicion con la
ciudad mas cercana, cordial y abierta, un nuevo umbral de sombra de acogida del

nuevo mercado.
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3.- Organizar los espacios comerciales interiores en tres bandas que liberan los
pérticos de apoyo de la estructura pretensada valorando con ello la espacialidad
interior que produce esta contundente estructura y posibilitando en los amplios
espacios liberados tanto la visualidad de esta estructura como actividades comerciales
0 gastrondmicas. Las 3 bandas tienen una estructura flexible que permitira diversas
organizaciones tanto de puestos de venta como pescados, carnes, frutas y verduras,
COmMo nuevos usos comerciales o gastronémicos. También se ubican puestos para la

venta ambulante.

Ademas de los puestos de venta y la zona de bares, cafeterias y puestos
gastronémicos se ubican diferentes servicios; un puesto de control de acceso,
servicios municipales como despacho veterinario, inspeccion y sala de reuniones,
taquillas y vestuarios, aseos, almacén general, camara frigorifica, cuarto de basura y

cuarto de limpieza.

Para el desarrollo y ejecucion de la rehabilitacion del Mercado de Abastos, el
Ayuntamiento de Roquetas de Mar sac6 a concurso el proyecto con un presupuesto
base de 1.813.000 € aprobado en Junta de Gobierno. Finalmente, la ejecucion del
proyecto ganador con el lema Souk se realiza en 1.560.000 €.

7.5.- Mercado de Abastos de Almeria.

El Mercado empez6 a
construirse en 1840 y se ha
conservado practicamente intacto
hasta nuestros dias. En 1982 se llevo
a cabo una importante restauracion.
Asimismo, en 2009, se llevé a cabo
una reforma de modernizaciéon

adecuando la presente estructura a la

realidad econémica y comercial de
nuestros dias. Por tanto, se crearon unos puestos con formatos modernos y
confortables para el proceso de compra-venta, satisfaciendo al mayor niamero de

necesidades de los clientes en sus compras diarias.
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El Mercado Central de Almeria se encuentra situado en una de las &reas
comerciales mas activas de la ciudad. Muy cercano a Puerta Purchena, se enmarca
casi en el vértice de confluencia del Paseo de Almeria con la Rambla del Obispo
Orbera. El entorno del Mercado se encuentra totalmente peatonalizado y puede
accederse al edificio a través de cualquiera de sus cuatro accesos situados en los ejes
centrales de las cuatro fachadas. Ademas, hay disponible un gran aparcamiento bajo
la Rambla de Obispo Orberd, teniendo una de sus entradas justo al lado del Mercado

Central.

El mercado cuenta con dos plantas, en la primera se aglutinan especialidades
carnicas en todo el perimetro y frutas y verduras se agrupan en el espacio central.
Esta disposicidn confiere a la sala principal del Mercado una gran transparencia, que
la dota de un gran atractivo para el cliente, que desde un primer instante puede
percibir la gran oferta comercial existente en la sala y disfrutar, al mismo tiempo, de la

rigueza de su espacio interior.

El nivel inferior, al cual es posible acceder desde la posicion de los cuatro
accesos mencionados y, por supuesto, desde la escalera central, ofrece una
prolongacion de la actividad comercial. Sobre la mitad delantera de la planta se sitian
las pescaderias en forma de bancadas divididas por operadores, situandose los
restantes establecimientos de diferente especialidad, adosados perimetralmente y
prolongandose sobre la otra mitad de la planta en una Unica calle adosada.

7.6.- Mercado San Fernando de Madrid
El Mercado Municipal de San Fernando se encuentra en el barrio de Lavapiés,

distrito centro, en una zona con intensa actividad comercial debido a la proximidad de

El Rastro, el mayor mercado ambulante de la ciudad. Este mercado se inauguré en el
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1944 y a lo largo de los afios ha sufrido diferentes obras de rehabilitacién y
modernizacion, tentativas de implantar supermercados en su interior y también se

instalé un centro de atencion primaria.

En 2010, los comerciantes del Mercado de San Fernando decidieron publicitar
el coste real de la concesién de los puestos y abrirlos a las diversas iniciativas de
gente del barrio. A principios de 2013, todos los puestos de este Mercado se
encontraban ya con plena actividad. Los comerciantes comparten la gestion del
mercado en igualdad de condiciones formando parte de la Asociacion de
Comerciantes del Mercado de San Fernando. En octubre de 2014, el mercado inicid

las obras de acondicionamiento y adecuacion a normativa vigente.

La configuracion del Mercado San Fernando, como espacio comercial, hace
gue se puedan encontrar alimentos de distinta procedencia, productos con variedad de
técnicas de elaboracion o de produccion, y oficios con diferentes metodologias de

trabajo.
Paseando entre los puestos se 3 - _ .
‘F\L‘T& RIA Fee)ssic '
puede observar su diversidad, como si LA LA RePeRh &
9
de pequefias calles se trataran, . - W‘z

mostrando la importancia del pequefio
comercio, de lo local, el comercio de
barrio. En el Mercado de San Fernando

se puede realizar la compra diaria de

alimentos frescos de forma integral. Hay
una amplia variedad de productos frescos, alimentos ecolégicos y de produccion
artesanal. Para el cuidado del cuerpo hay toda una gama de productos realizados en

laboratorios que se pueden adquirir en la farmacia ubicada en el interior. En cuanto a
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moda se pueden adquirir variedad de prendas de vestir y también complementos.
Dentro de la diversidad de servicios y articulos que se pueden encontrar estan

librerias, peluquerias, papeleria, arreglo de zapatos y arreglo de ropa.

El Mercado de Abastos de San Fernando se define por ser sostenible y
responsable con la sociedad. Permite comprar solamente lo que se necesita con la
posibilidad de comprar a granel, por unidad o por peso y de esa forma, se reduce
considerablemente la generacion de residuos. También se fomentan los alimentos de
proximidad, locales regionales e internacionales y, en la mayoria de los casos son de
produccion ecoldgica, convencional o artesanal. Algunos puestos ofrecen el servicio
de reparto a domicilio en bicicleta, una forma de contribuir a la sostenibilidad del

planeta.

En este espacio publico, no solamente se compran productos de alimentacion,
también tienen lugar actividades de ocio y encuentros. Se organizan talleres, charlas y
actividades ladicas como conciertos, bailes y espectaculos. Propicia el encuentro, la
ocasion para quedar a tomar un café o un té, buenos vinos de distintos origenes y
procedencias y cervezas artesanas fresquitas en compafiia de tapas, raciones o
platos, pudiendo degustar tanto cocina local y regional, o internacional como la cocina

griega o japonesa.

7.7.- Mercado Victoria. Cordoba

El Mercado Victoria es el primer mercado gastronémico de Andalucia, un
espacio de disfrute en torno a la gastronomia y la cultura ubicado en la antigua Caseta

del Circulo de la Amistad, una estructura de forja del siglo XIX.

Este centro gastrondmico y de ocio ofrece, en sus casi treinta puestos, tanto
productos frescos como productos listos para degustar. En el Mercado Victoria es
posible encontrar lo mejor de la cocina cordobesa y espafiola, junto a la mejor cocina
internacional (argentina, japonesa, mexicana...), ademas de ibéricos, salazones,

quesos, vinos...
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Y todo en una ubicacion inmejorable, en medio de unos amplios jardines, los
Jardines de La Victoria, a un paso del casco histérico de Cérdoba y del centro de la

ciudad. Un enclave Unico para comer y tapear en Cordoba.

Los puestos se distribuyen
por el mercado de forma ordenada y
se puede, tanto comprar al peso los
productos frescos como degustar
las elaboraciones en cada uno de
ellos. Se pueden encontrar puestos
de carne, pescado, frutas vy

verduras, productos lacteos vy
derivados, panaderia, pasteleria, asi como vinotecas, cervecerias 0 puestos de

comida elaborada.

7.8.- Mercado de San Miguel. Madrid

El Mercado de San Miguel es un lugar histérico y monumental. Situado en el corazén
de Madrid, en una zona con personalidad y con la mejor oferta comercial, cultural y de
ocio. El objetivo es aglutinar a los mejores comerciantes, profesionales y expertos

gastronémicos.

Su oferta justifica el desplazamiento hasta el centro de Madrid, pero sin
abandonar su esencia de mercado tradicional enfocado a la compra diaria. Una oferta
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de calidad, frescura, haciendo referencia a la temporalidad de los alimentos vy
respondiendo al reciente interés por la gastronomia que se ha convertido en un
auténtico hecho cultural. EI Mercado de San Miguel es un Centro de Cultura Culinario,
donde el protagonista es el producto, y donde tienen presencia activa todos los

grandes hechos y acontecimientos relacionados con la alimentacion.

Un lugar de encuentro, dirigido al cliente, al profesional, al que busca
informacion y consejo, y donde ademas de hacer la compra cotidiana, se pueda
participar en actividades, degustar lo que se va a llevar a casa 0, simplemente, pasear
o tomar algo. Un mercado que mantiene su esencia adaptandose a los nuevos
tiempos.

2

8 80( 088 |

El mercado de San Miguel es el Unico
mercado en hierro que ha llegado hasta
nuestros dias. Estd considerado Bien de
Interés Cultural en la categoria de
Monumento. Situado en la plaza de San
Miguel con fachadas a la Plaza del Conde de
Miranda y a la Cava de San Miguel. Su

construccion, bajo la direcciébn de Alfonso

Dubé y Diez, se concluy6 en 1916.
En su origen estaba instalado al aire libre, en 1835 se realiza un proyecto, por

Joaquin Henri, para cubrirlo y de esa forma se eliminé el mal efecto que a la plaza le

producian los puestos dispares de los comerciantes. En 1911 se encarga el proyecto
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definitivo a Alfonso Dubé, arquitecto espafiol, construyendo el mercado en una planta

con estructura metalica de soportes de hierro fundido y un s6tano para almacenes.
7.9.- Principales caracteristicas de los Mercados A ndaluces

La Comunidad Auténoma de Andalucia tiene, en el afio 2012, 771 municipios
de los que 102 pertenecen a la provincia de Almeria, 44 a la de Cadiz, 75 son de
Cérdoba, 168 de Granada, 79 pertenecen a Huelva, 97 a Jaén, 101 son de Malaga y
105 de Sevilla, con una poblacion a 1 de enero de 2012 de 8.449.985 habitantes.

El @mbito de estudio de las principales caracteristicas de los mercados
andaluces, realizado a iniciativa de la Comisién Mixta Congreso-Senado, lo componen
265 municipios, de los que 261 tienen mas de 5.000 habitantes y solo 4 tiene menos.
Con respecto a los municipios de mas de 5.000 habitantes estan obligados por la
legislacion vigente a prestar el servicio de mercado en 2012, por lo que la obligacién
de prestar el servicio de mercado recae sobre el 33,85% del total de municipios, con

una poblacion que representa el 89,05% de Andalucia.

Sin embargo, incumplen esta obligacibn 72 municipios, sin que se tenga
constancia de que ninguno haya solicitado la dispensa prevista en el art. 26.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRL). Como
causas justificativas, la ausencia de suficiente de manda ciudadana, el quedar la
oferta cubierta con el sector alimentario privado d el municipio y la proximidad
con la capital o con otros municipios de mayor pobl acion. No obstante, al
desaparecer la obligacién de prestar el servicio a partir de la entrada en vigor de la
Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad de la
Administracion Local (LRSAL), la irregularidad de los ayuntamientos que no disponen

de mercado queda superada.

De los 272 mercados andaluces que se han sometido a estudio, se han podido
analizar los datos de 265, de los que 52 se encuentran situados en edificios
catalogados como historicos, artisticos o de especial proteccion, y de ellos 11 tienen
mas de un siglo de antigiiedad; ademas, seis de los diez mercados mas antiguos de
Espafa con algun grado de proteccién son andaluces, de entre los que se encuentra

el Mercado Central de Almeria que data del afio 1867.
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La superficie total media de los mercados municipales andaluces es de 1.544
m2 y se han clasificado en cuatro categorias, metropolitanos, grandes, medianos y
pequefios. Los metropolitanos tienen algo menos de 60 puestos de promedio, los

grandes de 27 puestos, los medianos doce puestos y los pequeiios, de seis puestos.

Respecto a la accesibilidad peatonal, los puestos de venta estan situados en la
mayoria de los mercados en una planta Unica y con todas las entradas a la altura de la

calle y algunos disponen de un aparcamiento publico con acceso directo al mercado.

Las instalaciones auxiliares que se han estudiado son las siguientes:
almacenes para los comerciantes en zona independiente, camaras de conservacion o
refrigeracion en zona independiente, vestuarios, darsenas de descargas interiores,
accesos independientes para los productos y aparcamiento publico con acceso
directo. Las instalaciones mas presentes son las camaras de conservacion, seguidas
de los almacenes para los comerciantes y de los accesos independientes para los
productos. Son 163 los mercados que tienen un bar o cafeteria en sus instalaciones,

siendo mas frecuentes en los de mayor superficie.

El grado de cobertura medio en 2012 es de 82,33 metros cuadrados de
mercado municipal por cada 1.000 habitantes. Por otra parte, todos los mercados
municipales andaluces analizados son gestionados de forma directa. La adjudicacion
de los puestos de venta se realiza mediante concesion administrativa, con una

autorizacion administrativa o por arrendamiento.

En cuanto a la generacién de ingresos o pérdidas se concluye que el
tamafio del mercado no es un factor determinante par  a su viabilidad econdmica

futura .

7.10.- Mercados de Abastos como locomotoras del CCA

Los centros comerciales abiertos cuentan con locomotoras comerciales que
hacen de empuje a la afluencia de clientes. Las locomotoras pueden ser tiendas de
marcas de reconocido prestigio, como Zara o Mango, pero también hay localidades
en las que las locomotoras son los mercados de abas  tos, hacen de tiron comercial
porgue estan situados en los centros de las ciudades y alrededor de ellos se conforma

la zona mas comercial.
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Para que un mercado municipal pueda actuar como locomotora del CCA se debe
integrar y dimensionar dentro de la trama urbana que constituye el centro comercial

abierto atendiendo a los siguientes criterios:

» Unir de forma sinérgica en el mercado municipal los equipamientos comerciales
necesarios para un amplio servicio en el acto de la compra. Para ello se debe
incorporar a la oferta del mercado un mix comercial adecuado.

« Reestructuracion del mercado de abastos para generar atractivo y centralidad.

e Adecuaciéon de las condiciones del mercado como conjunto a los requisitos y

condiciones de los comportamientos de los consumidores.

El Mercado de Abastos tiene que ser un ente vivo q ue se adapte a los
cambios del entorno porque, ademas de la importancia histérica que puede tener
este tipo de formato comercial, el mercado no deja de ser una “empresa” que
satisface necesidades y que, como los consumidores, cambian con el paso del

tiempo.

Como mercados de abastos que actian de locomotora para el CCA
encontramos el Mercado Central de Valencia, en esta ciudad el CCA, Centro Historico
de Valencia, se circunscribe en las inmediaciones de dicho mercado y éste actua
como locomotora. Segun el Instituto Cerda, igual que ocurre en Valencia, el mercado
de abastos actia como locomotora comercial en los CCA de Terrasa, Noia y Mesa y

Lopez - Gran Canaria.
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8.- DISENO DE PLAN DE ACCION

Una vez analizada la situacion del comercio y del Mercado de Abastos se
describen las acciones que se deben llevar a cabo para la dinamizacion del mercado.
La razon por la que se quiere dinamizar el Mercado de Abastos es para convertirlo en
motor del CCA “El Arriero” y que exista interrelacion entre el espacio fisico y las
personas, comerciantes ubicados en el Mercado de Abastos y consumidores, por lo
que la participacién de todos ellos es basica para el funcionamiento del nuevo

Mercado de Abastos.

8.1- Desarrollo plan de accion

El plan de accion del Mercado de Abastos se divide en diferentes fases:

Fase 1 - Tramites de gestion

Fase 2 - Remodelacion del edificio

Fase 3 - Disefio funcional

FASE 1 - TRAMITES DE GESTION

El plan de accidén se inicia con los trdmites burocréaticos para adecuarlo al formato
de comercios y servicios que se quiere implantar en su interior. La gestion del Mercado
de Abastos es competencia del consistorio, es por ello que la remodelacion del edificio
y la dinamizacion debe ser a iniciativa del Ayuntamiento. Para que el uso y
explotacion del edificio, donde se encuentra el Mer cado de Abastos, pueda ser
gestionado y explotado por un ente dinadmico, es nec esaria una comision de
participacion por parte del Ayuntamiento que permita una rapida y clara gestion y
promocién. Esta comisién se ha hecho efectiva, con la aprobacion en el pleno del
Ayuntamiento del dia 10 de mayo del 2016, de un Consejo de Comercio® en el que

constan las siguientes funciones relacionadas con el Mercado de Abastos:

* Formular propuestas al Ayuntamiento conteniendo soluciones o alternativas a

problemas o necesidades en materia de comercio.

3El documento completo se puede consultar en el dHéx
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» Emitir informes y formular propuestas relativas al sector.

 Fomentar el didlogo entre las Organizaciones Yy organizaciones de
consumidores usuarios, asi como promocionar la conciliacion y el arbitraje
entre ambas para la solucion de quejas y reclamaciones.

« Impulsar programas formativos, asi como campafias informativas dirigidas al
sector comercial.

e Servir de 6rgano de informacion sobre la situacién del comercio de Albox,
dando a conocer el grado de eficacia de las medidas que para la ordenacién o
promocion del sector estuvieran vigentes o pudieran adoptarse.

e Facilitar la informacion y la relacion entre las diferentes entidades,
organizaciones e instituciones y personas vinculadas al comercio de Andalucia
y Albox.

» Disefiar politicas de estrategia para el fomento del sector comercial de la
localidad, incluyendo en ellas las posibles actuaciones en el Mercado de
Abastos.

» Formalizar, previa autorizacién del Excmo. Ayuntamiento de Albox convenios o
conciertos encaminados al desarrollo y promocion del comercio.

e Solicitar subvenciones, a través del Excmo. Ayuntamiento, a las

administraciones publicas u organismos oficiales.

FASE 2 - REMODELACION DEL EDIFICIO

Esta fase constituye la actuacion mas importante del proyecto . En esta
etapa se realizan las obras necesarias y se materializa la mayor inversion con la que
se pretende conseguir un edificio innovador y dinamizador de la actividad comercial de

Albox convirtiéndolo en motor del CCA “El Arriero”.

La implantacion del nuevo Mercado de Abastos deberd4 acreditar su
compatibilidad con la edificacion y el mantenimiento de sus valores. Las obras
necesarias para la remodelacion, estara en todo cas o0 supeditada a la
recuperacion y puesta en valor de la edificacion de forma que sea eficiente
energéticamente , mediante la mejora de sus condiciones de actividad y uso
comercial, y con la conservacibn de sus caracteristicas arquitectdnicas vy

constructivas haciéndolo un edifico sostenible.
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Las obras consistiran en hacer un edificio con mucha luz natural, se abriran
huecos exteriores para poner cristales, se construiran los puestos de venta de forma
diafana e independiente para poder tener suficiente visibilidad en la zona baja del
edificio, y serd donde se ubiquen puestos de alimentacion (pescaderia, frutas y
hortalizas, carnicerias) y zona de restauracion. Se construird una segunda planta, en
el perimetro del edificio, donde se ubicaran los locales comerciales destinados a

moda, peluqueria, servicios profesionales, etc.

Los posibles puestos en el interior del Mercado de Abastos pueden ser los
siguientes: 3 fruterias, 3 carnicerias, 3 pescaderias, 1 peluqueria, 1 zapateria, 1 super,
1 tienda Bio, 1 panaderia, 1 puesto de comidas para llevar, 1 pasteleria.

FASE 3 - DISENO FUNCIONAL

ORGANIZACION EMPRESARIAL:

Gestion del Mercado de Abastos: Es necesario contar con una estructura

técnica que soporte la gestion del mercado. Existe la posibilidad de que los
comerciantes situados en el Mercado de Abastos se asocien y creen un ente con
personalidad juridica propia o que se asocien a AEPA y formen parte de la red de

comerciantes de Albox del CCA “El Arriero”.

Puesta en marcha de una gerencia: Es importante contar con la estructura del

gerente que permita, de forma profesionalizada, gestionar el Mercado de Abastos. Al
estar incluido dentro del CCA “El Arriero”, y siendo uno de los objetivos convertirlo en
su locomotora, se puede establecer una gerencia compartida entre el Mercado de
Abastos y CCA “El Arriero”.

Para delimitar el ambito de actuacion de la gerencia se elaborara una carta de
servicios en base a las necesidades, responsabilidades y limites. La informacion que
debera contener serd: identificacion y localizaciébn de la gerencia, relac  i6n de
servicios prestados (actividades de animacién, prom ocion, atencién
personalizada, asesoramiento), gestionar las quejas y las reclamaciones de los
consumidores y comerciantes, compromisos con la cal idad (conseguir la

satisfaccion de los consumidores).
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Financiacion suficiente para el Mercado de Abastos: Para poder llevar a cabo la

dinamizacion del Mercado de Abastos es necesaria una financiacion suficiente y
regular . La forma de financiacion mas importante serd mediante el alquil er de los
puestos de venta . Otra forma de financiacién son las aportaciones de los socios para

llevar a cabo actuaciones de forma regular y compartida con el CCA “El Arriero”.

Una vez adjudicados los puestos de venta, los comerciantes se podran asociar
a AEPA y con sus aportaciones se establecerd un compromiso con el proyecto. Al
estar asociados a AEPA y pertenecer al término urbanistico del CCA “El Arriero”,

dichas aportaciones iran destinadas al desarrollo general del CCA “El Arriero”.

Las aportaciones se pueden establecer a través de varias formas:

- Aportaciones de cuotas fijas: Esta financiacion es importante tanto por
su importe, como por su regularidad y, especialmente, por el
compromiso que subyace en la misma. En este tipo de aportaciones
fijas hay que tener en cuenta que los comerciantes pagaran una cuota
fija por tener la concesion del puesto de venta. Es por ello, que la
aportacion fijja que deberdn hacer por su pertenencia a AEPA sera
simbolica y que se revisara periédicamente.

- Aportaciones para proyectos especificos: Esta financiacion tendra
caracter especifico y tendré lugar para acometer proyectos especificos
contando con el compromiso de los comerciantes. Por ejemplo, realizar
jornadas de degustacion de productos de la zona, esta aportacion seria
en especie, no monetaria.

- Patrocinios especificos: Se basa en que instituciones publicas o
privadas financien la realizacion de determinados proyectos o participen
en su realizacién. Por ejemplo, la noche en blanco, mantener el
mercado abierto y que la animacién y las actividades sean en
colaboracién con el Ayuntamiento.

- Donaciones de empresarios: También existe la posibilidad de que los
empresarios de la zona realicen donaciones monetarias 0 en especie
para el buen desarrollo de la actividad en el Mercado de Abastos. Por

ejemplo; Cosentino o Travertino.

La obtencién de financiacién para llevar a cabo el desarrollo de este

proyecto es una de las tareas esenciales, asi como la mas compleja . Las ayudas
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y subvenciones publicas son vias de financiaciobn necesarias y muy importantes, se
deberan solicitar alli donde sea posible. Los tipos de subvenciones y ayudas se
detallan en el apartado “Formas de financiacion”.

ACCIONES DE COMUNICACION Y PROMOCION:

Disefio de la imagen institucional: El Mercado de Abastos, al estar incluido

en el CCA “El Arriero” compartirda la misma imagen i nstitucional , o marca
comercial, que ayudara a promocionar el nuevo Mercado de Abastos. Dicha imagen
servira para crear una imagen comun y homogénea ent  re los comercios situados

en el CCA “El Arriero” y el Mercado de Abastos . El logo del CCA “El Arriero” es el

siguiente:

centro comerclal ablerto de AlLbox

Con la imagen comun del Mercado de Abastos y del CCA “El Arriero” se
encontrarian los siguientes beneficios; atraccion de mas clientes y el incremento de las
ventas, se retiene el gasto comercial del municipio, hacer del Mercado de Abastos un
lugar mas entretenido y animado, los residentes de la zona encontrarian el area
revitalizada, el Ayuntamiento consigue una area urbana atractiva y vital, atrae a los
visitantes, se consigue aumentar la competitividad del municipio y los consumidores
disfrutan de un entorno comodo, seguro, agradable y con una oferta amplia y variada

de servicios.

En la sefialética del CCA “El Arriero” debe aparecer sefializado el Mercado de
Abastos para ubicarlo en su entorno. La creacion de una imagen de marca paraguas
para el municipio que combine el comercio de Albox junto con el Mercado de Abastos
y de esta forma contribuir a atraer a nuevos consumidores, tanto de la comarca como
del resto de municipios. La adopcion de una marca comercial conjunta no sign ifica
la pérdida de identidad de las ensefias individuales . Lo que se pretende es una
imagen corporativa para el comercio y una intercone xion entre CCA “El Arriero”

y el Mercado de Abastos.
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Boletin informativo: Se elaborard un boletin informativo sobre las acciones que

se lleven a cabo en relacion a la promocion y gestion empresarial del comercio en
Albox, actividades de dinamizacién, acciones de caracter social que sirvan para
reforzar los lazos de unién existentes entre los comerciantes, noticias de caracter
legal, aviso de convocatorias y cuantos asuntos puedan ser de utilidad para los

comercios.

El proceso de comunicacion no solo va dirigido a los comerciantes, también se
dirige a los consumidores involucrandolos y haciéndolos conscientes de los beneficios
que les reporta, y de esa forma se implican en su desarrollo. El boletin informativo
busca la divulgacion y difusién de las distintas ac tuaciones por lo que su
vinculacion a la pagina web del CCA “El Arriero” ne cesaria para el acceso tanto

a comerciantes como a consumidores

Posicionamiento e imagen del Mercado de Abastos: Establecer el

posicionamiento del Mercado de Abastos y difundirlo es de especial relevancia, por
cuanto implica establecer la principal finalidad de su dinamizacién y la forma por la que
va a ser considerado por los ciudadanos, es decir, convertirlo en motor del CCA “El
Arriero”. La remodelacidén debera ayudar a crear un espacio ma s amable para que
los ciudadanos realicen sus compras, fomentar las v isitas de los consumidores

y aumentar el flujo de personas durante todo el dia y todos los dias

Se trata de ayudar a generar una nueva imagen del Mercado de Abastos
mucho més modernizada y proxima a las nuevas necesidades de los consumidores,
con un mix comercial potente y bien compensado que sea capaz de convertir al
Mercado de Abastos en un referente, no solo para los vecinos de la zona centro, sino

para los residentes en barrios periféricos y en otros municipios de la comarca.

Este posicionamiento se debera conseguir: con trato personalizado y cercano,
amplia oferta de servicios, conocimiento del producto, comercio modernizado y
adecuado a las motivaciones de los consumidores actuales, combinando comercio,
hosteleria y ocio, trato preferencial, comercios unidos con una imagen en comudn
posibilitando a los ciudadanos el “placer de compra " paseando por un espacio
agradable y con calidad en el trato al cliente . Con este posicionamiento es como el

Mercado de Abastos podra alcanzar ventajas competitivas reales, atender las
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necesidades de sus clientes actuales y potenciales, estrechar la relacion con ellos y
fidelizarlos. Para conseguirlo es necesario el compromiso de los agentes implicados,
comerciantes y consumidores, de lo contrario, dificilmente podra tener una proyeccion

futura.

Imagen: Mercado Central de Almeria con flujo de clientes.

La nueva imagen del Mercado de Abastos de Albox puede aprovecharse como
reclamo turistico, de compras, de servicios e integrarse en la sefializacion del CCA “El
Arriero”, en los mupis, vallas publicitarias, documentos impresos, folletos, etc. La
sefalizacién supone, no solo la de informar de la ubicacion del Mercado de Abastos
dentro del CCA “El Arriero”, sino también ser capaces de crear una imagen conjunta

de cara al consumidor.

De igual modo, la promocién se debe realizar en las redes sociales, en la
pagina web del CCA “El Arriero” con una seccion dedicada al Mercado de Abastos y
en la app del Ayuntamiento también se puede habilitar un espacio destinado al
Mercado de Abastos, puesto que es un edificio publico y puede colaborar con la
imagen y posicionamiento editando noticias y dando difusion a las actividades que se

organicen.

ACCIONES DE DINAMIZACION COMERCIAL:

Puesta en valor _de los puestos de venta: Los denominados programas de

dinamizacion comercial constituyen una herramienta imprescindible en el
posicionamiento de las areas comerciales urbanas. Cada vez més, el consumidor

asocia la compra con un acto de ocio y distingue el “hacer la compra” con “ir de
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compras” , por ello es necesario que el acto de compra no sea una simple transacciéon

sino una verdadera experiencia.

El Mercado de Abastos debe hacer una apuesta por desarrollar acciones de
dinamizacién comercial conjunta con el CCA |, consiguiendo de esta forma aportar
valor afiadido a la oferta comercial. Las diferentes acciones de dinamizacion, ademas
de la animacién, deben tener en cuenta: la importancia del comercio en la vida
cotidiana, atractivo turistico para residentes y visitantes y los estilos de vida que son

hoy mas determinantes que aspectos como el nivel de renta.

Imagen: Mercado de Alcala promocionando alimentacion saludable

En definitiva, las acciones de promocion deben ir dirigidas para dar a conocer
la oferta comercial del Mercado de Abastos y las actividades tienen como mision
atraer a visitantes e incrementar la afluencia de p  ublico , y por lo tanto de clientes,

en el Mercado de Abastos, a través de la organizacion de eventos.

Aumentar la actividad comercial a través de promociones conjuntas: La

realizacién de campafias promocionales entre todo el comercio, incluso cruzadas con
la participacién de otros sectores (hosteleria, ocio) tienen un elevado impacto y que
deben ser consideradas. Lo que se pretende es conseguir que los consumidores
tengan en cuenta la oferta comercial del Mercado de Abastos y del munic  ipio, en
general, cuando deciden realizar sus compras. Se trata de aumentar el conocimiento,
la notoriedad y la percepcion positiva de los consumidores respecto del atractivo del

comercio situado en la plaza de abastos.
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La promocioén conjunta del Mercado de Abastos con el CCA “El Arriero”
debe servir para reforzar la imagen del comercio de Albox , siendo de utilidad para
informar de las actividades puntuales de dinamizacion comercial que se lleven a cabo.
Actividades de dinamizacion que ayudan a promocionar el Mercado de Abastos junto
con el CCA “El Arriero”, por ejemplo actividades que den a conocer los productos de
Albox y hacer un dia de degustacion de productos de la zona en el interior del
Mercado de Abastos. Este tipo de acciones lo que pretenden es fidelizar a la clientela

habitual y, por otro lado, atraer4 nuevos compradores.

Aumentar la actividad comercial con un servicio de reparto a domicilio: Existe

un gran namero de personas que residen alejadas del centro urbano de Albox, en
diversas zonas del municipio, y colectivos como las personas mayores pueden
justificar el desarrollo de un servicio de reparto a domicilio a partir de un nivel de
compra. En la sociedad actual, aparcar el coche cerca de las zonas comerciales y la
falta de tiempo son una realidad, y si se tiene en cuenta el problema de aparcamiento
que se puede apreciar en la zona, un sistema de reparto a domicilio estaria bien

visto por los ciudadanos y crearia un valor afadido . También la atraccion de
nuevos clientes hacia el Mercado de Abastos, como personas mayores que pueden
disfrutar de una venta personalizada y que la compra le sea entregada en su domicilio,
personas trabajadoras que puedan disponer de sus productos frescos y de calidad en

sus casas haciendo los pedidos por teléfono al Mercado de Abastos.

Es importante la gestion
comun de este servicio para
todos los puestos del mercado,
de forma que haya un mismo
vehiculo de reparto con la
consiguiente disminucién de

costes para los comerciantes

como consecuencia de las

sinergias de un servicio centralizado y coordinado. Es importante marcar horarios de
reparto para dar un servicio de calidad. Para esto es necesario disponer de personal
gque se encargue de atender los pedidos y entregarlos a domicilio. En principio seria
suficiente con disponer de un vehiculo pequefio y eléctrico , haciendo que este
servicio sea un compromiso con el medio ambiente, y hacer reparto dependiendo de la

demanda diaria. Se podria cobrar una cantidad fija por servicio de 5€.
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Actividades de animacién: Las actividades ladicas y de diversion son muy bien

acogidas y atraen a clientes. Las acciones de animaciébn se concretan en la
organizacion de actividades y eventos extracomerciales, con el objetivo de generar
flujos de visitantes al Mercado de Abastos, y por consiguiente al CCA “El Arriero”. Una
mayor afluencia de publico debe tener como consecuencia un incremento en el
namero de clientes. Las actividades de animacion aportan un valor afla  dido al
acto de comprar convirtiéndolo en un acto social, p lacentero y divertido . En los
programas de animacion, que se haran planificaciones anuales y 1 actividad por

trimestre, deben tenerse en cuenta las siguientes cuestiones:

« Deben ser compatibles con el horario del Mercado de Abastos.

e Es imprescindible la colaboracion entre los distintos agentes: administracion,
comerciantes y usuarios en general.

» Promocioén del uso de los espacios publicos, el Mercado de Abastos.

* El calendario de actividades debe tener en cuenta las demas actividades
programadas en Albox (ferias, festividades, etc.). De esta forma se evitan
duplicidades en las actividades de ocio y se impulsa en los momentos en los
gue no se esta ofreciendo nada especial a los visitantes y a los propios

vecinos.

Imagen: Mercado Central de Zaragoza realiza desfile de modelos.

Es recomendable empezar con pequefias acciones de animacion, de esta
forma se hace ver al ciudadano y a los consumidores que algo esta ocurriendo en el
Mercado de Abastos, se estd animando y se hace agradable pasear y realizar la

compra. Se pueden realizar actividades como: exposiciones de pintura, animacién en
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el interior, jornadas y eventos de caracter gastronémico que den a conocer los
productos de la zona, acciones de cardcter solidario y talleres (pintura, bailes de salon,
sevillanas, etc) para todas las edades.

Imagen: Mercado de Central de Castellébn animacion gastronémica infantil.

Apertura de una ludoteca: Con el fin de facilitar las compras y poder darle vida

al mercado, la instalacion de una ludoteca puede ser satisfactoria, y no solo para el
Mercado de Abastos, sino para el CCA “El Arriero” en general. Es un servicio
demandado actualmente por los ciudadanos y puede cr  earse un espacio ludico
para nifilos, con edades comprendidas entre los 3 y 1 0 afios atendidos en todo
momento por monitores especializados, como podria ser alguna empresa dedicada al
tiempo libre y al ocio. El horario de apertura seria el del Mercado de Abastos, por lo
gue seria positivo que fuese un horario de mafiana y tarde.

Imagen: Ludoteca Municipal de Tudela.

Apertura del Mercado de Abastos: El Mercado de Abastos tiene un horario de

apertura de solo mafiana y al tener como objetivo el convertirlo en motor del CCA “El
Arriero”, seria conveniente adecuar los horarios de apertura del mercado a los de los
establecimientos. Esta medida adapta el Mercado de Abastos a los nuevos hébitos de
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compra para las personas trabajadoras con posibilidad de apertura los sabados. El

horario definitivo se determinaria dependiendo de la demanda de los usuarios.

ACCIONES DE MIX COMERCIAL:

Oferta _de comercio, servicios y ocio: La oferta complementaria de

restauracion y ocio en el Mercado de Abastos debe p  otenciarse , puesto que
permite al consumidor descansar y relajarse, asi como aprovechar el efecto
combinado de atraccion de comercio y ocio. Es necesario incorporar oferta
comercial vinculada al ocio y a las nuevas tendenci as de restauracion , de forma
gque se atraiga a consumidores y visitantes. Para dar una imagen de modernizacion y
dinamizacion en el Mercado de Abastos los locales deben estar ocupados , en caso
contrario se ofrece una imagen negativa de mejora y pérdida de atractivo
comercial en toda la zona. Para que en el mercado se consiga una oferta comercial
variada hay que poner especial énfasis en aspectos como:

« Especializacién de productos frescos.

» Adaptar el mix comercial a la demanda existente.

* Ampliar los servicios y los comercios ofertados.

» Adecuacion estética y arquitecténica a las nuevas necesidades.

« Acciones que supongan comodidad y faciliten la compra.

e Compatibilizar el uso del mercado con otros usos mas culturales, educativos o

de ocio.
» Convertirlo en motor del CCA.
* Rehabilitar el entorno del Mercado de Abastos.

e Adecuar zona de aparcamiento.

ACCIONES DE URBANIZACION:

Adecuar urbanisticamente el Mercado de Abastos: Se trata de crear un espacio

cémodo en el que poder disfrutar de las compras, y en el que los comerciantes
también tengan acceso a un espacio de carga y descarga comodo sin interrumpir a los
visitantes y consumidores. Este acceso de carga y descarga se haria por la calle
Cdrdoba, mejorando la movilidad rodada de los accesos y habilitando, por la zona mas

baja de la Plaza Andalucia, la zona destinada a carga y descarga de mercancia.
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Mejoras de urbanizacion en la plaza de
Andalucia para crear un acceso facil,
agradable, punto de encuentro para personas
de todas las edades y sin  barreras
arquitectonicas por la puerta principal al mercado.
Es conveniente habilitar zonas de aparcamiento
para facilitar el acceso a consumidores vy
visitantes, siendo el parking un problema latente
en Albox. El Mercado de Abastos es un edificio
emblemético en Albox, y su remodelacién para
convertirlo como motor del CCA “El Arriero”, seria
para ponerlo en valor, mejorar su utlidad y
embellecer su exterior para hacerlo mas atractivo a

consumidores, turistas y visitantes. Mantener el

patrimonio del municipio tiene una importante

funcién de impulso comercial de la zona.

ACCIONES DE TURISMO Y OCIO:

Rincon gastronémico: La gastronomia de una determinada localidad o comarca

ejerce un poderoso poder de atraccion sobre turistas y visitantes, ademas de ayudar a
generar animacion comercial y aumentar las ventas de productos frescos. En el caso
de Albox, la gastronomia del municipio y de toda la comarca del Almanzora, constituye

un elemento destacado de su cultura.

La cocina, en general, es un referente, no solo por su rigueza culinaria,
sino por la forma de vida y de relacion social que conlleva . Las personas
necesitamos relacionarnos, y establecer dicha relacion con gente afin a nuestros
gustos generando un ambiente agradable y degustando buena gastronomia alrededor

de una mesa, sera un atractivo con éxito seguro.

Por ello, la realizacién de jornadas gastronémicas en el Mercado de Abastos es
una forma de atraer a turistas, visitantes y consumidores. Una actividad importante,
con el objetivo de conseguir que Albox sea nombrado a nivel mundial, es conseguir un

Record Guinness gastronémico.
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Punto de informacion turistica: Para atender las

necesidades de Vvisitantes, turistas y ciudadanos, es

conveniente disponer de un punto de informacion donde

poder facilitar datos y lugares de interés cultural de la

localidad de Albox y de la comarca, y este punto de Oficina de
informacién turfstica

informaciéon puede estar situado en el Mercado de

Abastos, siendo este el primer lugar que se visita en el

municipio .

Este tipo de informacién consiste en; lugares para visitar, actividades que realizar,
rutas gastrondmicas o deportivas, etc. Estos centros de informacidén son el primer
punto de referencia que tiene el turista cuando llega a un lugar sobre la imagen, el
trato y la calidad de los servicios de ese destino. Desde esta perspectiva podemos
decir que las oficinas no se limitan a ser un mero centro de informacién, sino que
ademas constituyen una poderosa herramienta de marketing y un instrumento para
mejorar la eficiencia turistica de la zona. El correcto funcionamiento del punto de

informacién daria como resultado:

» Satisfaccion del turista sobre el lugar al proporcionarle la informacién que
demande con lo que se conseguira que el turista vuelva y nos recomiende.

* Mejora de la informacion global de la localidad como destino turistico, su
cultura y comercio (patrimonio, personajes, costumbres, actividades, oferta
comercial, gastrondmica, etc.)

¢ Que el turista conozca mejor las oportunidades de ocio que tiene y la manera
de disfrutarlas, lo que le aportard un mejor aprovechamiento de su tiempo,
aumentara su gasto y, en su caso, la estancia.

e La entrega de documentacion y recuerdos sobre la zona, que probablemente
conservard o regalard en su lugar de origen, con el correspondiente efecto
difusion entre sus familiares y amigos.

* Resolver problemas concretos (busqueda de alojamiento, perdida de un objeto,
asistencia médica, etc.) que puedan afectar a sus vacaciones y que influirdn

sobre la opinion global que se lleve del lugar que visita.
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La ejecucion es la etapa donde se materializan los aspectos que se han

descrito en el plan de accién, pero soportado en la estructura organizacional y

funcional para la implementacion del proyecto y en la financiacion del mismo. Para

realizar la ejecucién es necesario desarrollar una gestion que facilite su terminacioén y

lo deje listo para la iniciacion o puesta en marcha.

Se definen en el siguiente cronograma los plazos previstos para la ejecucion,

implementacién y puesta en marcha de la remodelacion del Mercado de Abastos.

Actividades

Ano 1

Ano 2

1T

2T

3T

47

1T

2T |3T

47

Tramites de gestion

Remodelacion del edificio (ejecucion de obras)

Disefo funcional:

Organizacion empresarial

Gestion del mercado de abastos

Puesta en marcha de una gerencia

Financiacién suficiente para el mercado de abastos

Acciones de comunicacién y promocion

Disefio de la imagen institucional

Boletin informativo

Posicionamiento e imagen del mercado de abastos

Acciones de dinamizacion comercial

Aumentar la notoriedad de los puestos de venta

Aumentar la actividad comecial a través de
promociones conjuntas

Aumentar la actividad comercial con un servicio de
reparto a domicilio

Actividades de animacion

Apertura de una ludoteca

Horario de apertura del mercado de abastos

Acciones de mix comercial

Oferta de comercio, servicios y ocio

Acciones de urbanizacion

Adecuar urbanisticamente el mercado de abastos

Acciones de turismo y ocio

Actividades gastronomicas

Punto de informacion turistica
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9.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

9.1.- Memoria técnica *

DEMOLICIONES

Se llevar4d a cabo la demolicion, de la capa de solerias, saneamiento y
divisiones interiores de los puestos de venta, dejando el interior completamente
didfano. En los cerramientos exteriores se llevaran a cabo la apertura de nuevos
huecos para iluminacion y ventilacion, asi como la demolicibn completa de algunos
pafios completos de cerramiento, atendiendo al proyecto arquitecténico. Las
carpinterias exteriores, se eliminaran y se colocaran nuevas carpinterias atendiendo
las nuevas necesidades de eficiencia energética. Las instalaciones seran revisadas y
demolidas en las partes que no cumplan con la normativa, o sean insuficientes para

las nuevas instalaciones.

CIMENTACIONES Y ESTRUCTURA

La estructura actual estd compuesta por pilares metdlicos, doble UPN, sobre
los cuales se apoyan el resto de vigas metdlicas inclinadas que dan lugar a la
formacion de la cubierta. Sera necesario reforzar esta estructura, especialmente en la
generacion de la nueva entreplanta, situada aproximadamente a unos 3,5 m, que se
realizard con estructura metdlica y forjado de chapa colaborante. Sera necesario
adaptar la estructura a las nuevas normativas contra incendios, con pintura
intumescente que la proteja del fuego. Se realizara una solera adaptada a las nuevas

necesidades, evitando humedades y aislando térmicamente.

CERRAMIENTOS

Los cerramientos que componen actualmente el edificio, son cerramientos de
fabrica de bloque de hormigoén, que se eleva hasta una altura de 5 metros aprox.
donde se apoya una celosia de hormigbén armado, tipo mallorquina, que permite la

ventilaciéon en todo el perimetro del edificio. EI cerramiento no contiene ningun

* Memoria descriptiva y proyecto basico completadjeinta como Anexo IV.
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aislamiento térmico. Se actuara sobre los mismos, para generar nuevos huecos de
iluminacion y ventilacion, a la vez que se dotara de aislamiento térmico. Se creara un
nuevo acabado exterior, conformado con una fachada ventilada segun el nuevo

proyecto.

CUBIERTA

La cubierta actual esta compuesta por placas de fibrocemento, ancladas a
correas metdlicas apoyadas en las vigas inclinadas de la estructura. El acabado
exterior de pintura, se encuentra en muy mal estado, debido a su nula conservacion.
Serd necesaria una reparacion completa de la cubierta para evitar humedades.
Ademéas de impermeabilizar, también serd necesario un acabado interior de

poliuretano proyectado de 4-5 cm.

INSTALACIONES

La instalacion de fontaneria serd completamente nueva, haciendo llegar el
agua a cada uno de los puestos del mercado tradicional. La instalacion eléctrica sera
reforzada y adaptada a la normativa actual, dotando a cada puesto de un cuadro de
mando y proteccion individual, asi como un contador propio. La iluminacion interior de
las zonas comunes se hara con lamparas de led de bajo consumo, y con campanas
tipo industrial. La buena ventilacion natural, de la que esta provista el edificio, hace
que no se prevea una instalacion de climatizacion de las zonas comunes. Si se
proyectara preinstalacion de equipos individuales para cada uno de los puestos que
desee instalarla. El edificio quedara completamente adaptado a los nuevos usos y

namero de usuarios en lo que a proteccidn contra incendios se refiere.

REVESTIMIENTOS Y CARPINTERIAS

Los huecos exteriores, estaran formados por aluminio, practicables o no, segun
proyecto, con doble acristalamiento y control solar en las zonas que se requiera,
dotando asi al edificio de una envolvente térmica adecuada, con alta eficiencia
energética. Los puestos contaran con una fachada acristalada con vidrios de
seguridad y persiana motorizada perforada. Las escaleras y barandillas de los altillos
seran de acero, y cristal de seguridad. Las subdivisiones interiores estaran realizadas

mediante paneles sandwich moviles. La busqueda de una estética contemporanea no
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prevé la instalacion de falsos techos opacos, por lo que las instalaciones formaran
parte del conjunto arquitectonico. Las puertas de acceso, seran puertas batientes, que
generen huecos de gran amplitud, realizadas en carpinteria metalica y sistemas

batientes ocultos en lo posible.

ACABADOS

Se realizard un acabado acorde con los nuevos usos y posibilidades que tendra
el nuevo edificio, adaptado a la época en la que éste se desarrollard, priorizando mas
en el contenido que el continente. Se optara por un acabado de la cubierta interior, de
colores oscuros. Cada uno de los puestos contard con cerramientos acristalados y
persianas de chapa perforada. El suelo tendra un acabado pulido en hormigon visto,
con dibujos incrustados y coloreados debajo de la capa de rodadura, sobre la que se
aplicara un acabado brillo con alta resistencia al desgaste. La cubierta tendra un
acabado oscuro en su parte superior. Los cerramientos de fachada ventilada estaran
formados por perfiles y chapas metalicas lacadas o galvanizadas en colores claros o

grises.

URBANIZACION

La urbanizacion, se llevara a cabo con un proceso de adecuacion de las calles
existentes, reordenando su circulacion, lo que dard lugar a mayores aceras y
conseguir mejores espacios de reunion. Se rehabilitard por completo la plaza
Andalucia, generando espacios de sombraje, juegos de nifios y zonas de relax y
esparcimiento. En la zona sur, se creara en la zona actual de carga y descarga una
terraza del edificio, que serd aprovechada como zona de acceso y espacio libre, que
podr& ser ocupado por mesas de la zona de hosteleria, para ello se elevara dos muro
de contencién, uno para el vial actual en estado de badén, y otro para la nueva terraza
de acceso. Las aceras seran minimo de 1,50-2 metros para posibilitar el acceso a

discapacitados y tener una buena accesibilidad al edificio.
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9.2.- Presupuesto ejecucion de obra

RESUMEN DE PRESUPUESTO

REHABILITACION MERCADO ABASTOS

CAPITULO  RESUMEN EUROS %
01 DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS ... 20.704,33 2,44
02 CIMENTACIONES ..o 4542821 5,34
03 SANEAMIENTO ..o 1.815,00 0,21
04 ESTRUCTURA. ..o 57.588,00 6,78
05 ALBANILERIA y AISLAMIENTOS.......oomrrrrvvveerrieeereeesssssneneeeee 53.130,82 6,25
06 INSTALACIONES ..o 206.027,72 24,24
07 REVESTIMIENTOS ..o 161.068,54 18,95
08 CARPINTERIAS y VIDRIOS ..o 113.829,07 13,39
09 PINTURA ..o 21.337,92 2,51
10 URBANIZACION ......oviiiicreieiereieeee e 138.209,50 16,26
11 SEGURIDAD Y SALUD .....coviiiiriireiereeseeeee e 15.120,24 1,78
12 GESTION DE RESIDUOS .........coooiiieicrecece e 7.586,20 0,89
13 PLAN DE CONTROL ..o 8.145,23 0,96

TOTAL EJECUCION MATERIAL 849.990,78

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de OCHOCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA EUROS con SETENTA
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9.3.- Tamafo de los puestos y tipologia de comercio s

El tamafio de los puestos y la tipologia de los comercios varian segun la

ubicacién y distribucién de los espacios. Se distingue entre planta alta y planta baja:

PLANTA BAJA

En la planta baja se distinguen los siguientes espacios y tipos de puestos segun

tamafio y tipologia de comercios:

- TIPO 1: Estos puestos tienen unas dimensiones de 33m?
aproximadamente y se disponen de 5 puestos para productos frescos.
En estos puestos existe la posibilidad de segregacion, y de esta forma
conseguir mas espacios y diversidad comercial.

- TIPO 2: Tienen una dimension de 25m? aprox. estando disponibles 15
puestos. Estos puestos estan destinados a alimentacion (productos
frescos y super), floristeria, kiosko, perfumeria y ceramica. También
existe la posibilidad de destinar algunos de estos puestos a
restauracion (los mas cercanos a la zona de la terraza), en el caso de
que fuese necesario. El niumero de puestos de cada tipo de comercio se
realizara segun demanda y necesidades.

- RESTAURACION: La zona de restauracion tiene las mismas
dimensiones que los puestos del tipo 1, es decir, 33m? aprox. Estos 5
locales también pueden segregarse y obtener mas espacios para tener
mas diversidad de negocios de hosteleria. La zona de restauracion
tendra acceso a la terraza que se habilitard por Calle Cérdoba.

- ZONA DE MESAS COMUN: Se situara en el centro de la plaza una
zona de mesas comun, de 200m?, para que los clientes del mercado
puedan sentarse y disfrutar de un ambiente agradable. En esta zona
también se podran realizar talleres gastrondmicos o conferencias.

- ZONA DE SERVICIOS COMUNES: Habr4 una zona de servicios
comunes donde se ubican los aseos, el transformador y el almacén.
Estos servicios estaran a disposicion de los usuarios del Mercado de
Abastos de acuerdo a sus necesidades.

- ACCESOS A PLANTA ALTA: Se instalaran 2 accesos a la planta alta,
uno de ellos en la zona central junto al espacio abierto con plantas

naturales. Otro acceso se situara junto a los servicios comunes.
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- ACCESOS AL MERCADO: La entrada principal sera por el mismo sito
gue esta actualmente ocupando solo un espacio. También se dispondra
de 3 entradas-salidas mas, otra entrada por la Plaza Andalucia y 2 mas

de acceso a la terraza.

ESQUEMA PLANTA BAJA MERCADO DE ABASTOS

PLANTA BAJA

TERRAZA

3 PUESTOS= 73.50M°
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PLANTA ALTA

En la planta alta se distinguen los siguientes espacios:

+ PUESTOS TIPO: Los puestos en la parte de arriba son de 21m?® aprox. y se
dispone de 21 puestos en total. En la zona alta se ubicard la oficina de Aepa,
10 oficinas para el CADE vy servicios como: inmobiliaria, telecomunicaciones,
peluqueria, asesoria 0 agente de seguros.

» ZONA CENTRAL: En la zona central se construira una zona diafana de usos
multiples con 275m? de espacio disponible aproximadamente. También se

construirdn 3 pasarelas de acceso a la zona central y el patio techado que dara

luz natural.
PLANTA ALTA
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10.- ESTUDIO ECONOMICO Y VIABILIDAD

El nuevo modelo productivo hay que orientarlo hacia la cohesion de diferentes
tipos de comercio y servicios con una gestion innovadora dentro de un espacio nuevo
y Unico en la ciudad de Albox, de esta forma se afiadira valor al edificio y la percepcion
negativa del Mercado de Abastos, generalizada en la poblacién, se ira transformando

en positiva.

Los verdaderos motores del cambio al nuevo modelo productivo son los
comerciantes y los consumidores, y acompafnado de una gestiébn adecuada se podra

conseguir valor afladido y satisfaccidén en la poblacion.

10.1.- Inversioén en la remodelacién

El valor aproximado de la remodelacion sera sobre 850.000€ (600.000 € para
edificio y 250.000 € para urbanizacion y plaza). Actualmente la viabilidad econémica
de llevar a cabo este proyecto por parte de AEPA es nula. La inversion tiene que salir
del Ayuntamiento ya que es un edificio publico y de su propiedad. Es una inversion con
rentabilidad a largo plazo, es decir, una vez realizada la remodelacion es necesaria la
puesta en marcha de todos los puestos de venta con su correspondiente dinamizacién
que atraeran a los clientes. La inversidbn en la remodelacion por parte de la
administracion publica no se recupera como tal porque los ingresos por el alquiler de

puestos se destinan a cubrir los gastos generados por la operativa diaria.

10.2.- Operativa diaria. Funcionamiento

De acuerdo a la operativa diaria del Mercado de Abastos se establecen los

siguientes ingresos y gastos, siempre con datos aproximados:

Ingresos por alquiler de puestos: Es el ingreso principal del Mercado de Abastos y

necesario para su gestion diaria. Se dispone de 1.172 m? (tiles para ubicar comercios
de diversa tipologia. Aproximadamente, en la planta baja se ubicarian 25 puestos

haciendo un total de 713,50 m?y en la planta alta, 21 puestos con un total de 459 m?
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disponibles. El alquiler de los puestos, dependiendo de la situacion del puesto,
rondaria los 5€/m® al mes (véase cuadro resumen de ingresos). Al afio se obtiene, con

una ocupacion del 100%, una recaudacion de 69.420€.

Gastos: Los gastos son los referidos a la operativa de gestion diaria del

Mercado de Abastos, se desglosan de la siguiente forma:

- Mantenimiento de las instalaciones: En este gasto se incluyen los
correspondientes a iluminacion, mecanismos, ventanas, puertas, albafileria,
fontaneria y seguridad. Para realizar el trabajo correctamente es necesario emplear a
1 persona lo que supondra un coste en sueldos y salarios de 1500€/mes. También se
contemplan los gastos en material de aproximadamente 2000€/afio. Para la limpieza
de las instalaciones se contrata a una empresa especializada con un coste

aproximado de 500 €/mes.

- Camparias de animacion/promocion: El gasto de estas campafas es debido a
la promocién de cada evento. La promocion comprende la comunicacion a nivel
comarcal, folletos, carteleria, megafonia y nota de prensa. Se estima que se realizaran
4 campafas al afio y con un coste por campafia de 3000€. Todas las campafas y

eventos seran también en beneficio del CCA “El Arriero”.

- Gerente Plaza de Abastos: La figura del gerente sera compartida con el CCA
“El Arriero”, estando ubicada la sede de Aepa en el mercado como punto de
informacion y gestion. El gerente, siguiendo la carta de servicios, se encargara de:
relacion de tareas a desarrollar (actividades de animacién, promocion, atencion
personalizada, asesoramiento), gestionar las quejas y las reclamaciones de los
consumidores y comerciantes, compromisos con la calidad (conseguir la satisfaccion
de los consumidores). El coste del gerente, compartido con el CCA “El Arriero”, sera

de 1212,67 €/mes, indicamos la mitad del gasto.

- Consumo de agua y electricidad: Ambos consumos irdn independientes en
cada puesto siendo a cargo de cada comerciante ubicado en la plaza de abastos. Los
consumos de electricidad de las zonas comunes seran a cargo de la plaza de abastos,
siendo aproximadamente de 1200€ al afio y el consumo de agua de las zonas

comunes se estima de 600€/afo.
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CUADRO RESUMEN DE INGRESOS
Ocupacion plantaalta = 60%

PLANTA PUESTOS M2 M2 totales €/M2/mes Meses TOTALINGRESOS ANUALES Ocupacion plantabaja 100% Ocupacion 90% Ocupacion 80% Ocupacion 70% Ocupacion 60%
Baja restauracion 5332 166 4,00€ 1 7.968,00€ 7.968,00€ 7.171,20€ 6.374,40€ 5.577,60€ 4.780,80€
Bajatipo1 5332 166 6,00€ 1 11.952,00€ 11.952,00€ 10.756,80 € 9.561,60€ 8.366,40€ 7.171,20€
Bajatipo 2 15 254 3815  600€ 1 27.468,00€ 27.468,00€ 24.721,20€ 21.974,40€ 19.227,60€  16.480,80€
Alta 21 219 459 4,00€ 1 22.032,00€ 13.219,20€ 19.828,80€ 17.625,60€ 15422,40€  13.219,20€

1172,5 12 69.420,00€ 60.607,20€ 62.478,00€ 55.536,00€ 43594,00€  41.652,00€

CUADRO RESUMEN GASTOS
MANTENIMIENTO

Sueldo y salario (incluido S.S.) anual 18.000,00 €
Materiales/afio 2.000,00 €
Limpieza instalaciones 6.000,00 €
CAMPANAS ANIMACION/PROMOCION

Comunicacion, carteleria, etc. (4 Campafias/afio) 12.000,00 €
GERENCIA PLAZA DE ABASTOS

Sueldo y salario (incluido S.S.) anual 14.552,04 €
CONSUMO SUMINISTROS

Electricidad anual 1.200,00 €
Agua anual 600,00 €

CUADRO RESUMEN VIABILIDAD
Ocupacion plantaalta 60%

OCUPACION
Ocupacion planta baja 100% Ocupacion 90% Ocupacion 80% Ocupacion 70% Ocupacion 60%
TOTAL INGRESOS ANUALES 60.607,20 € 62.478,00 € 55.536,00 € 48.594,00 € 41.652,00 €
TOTAL GASTOS ANUALES 54.352,04 € 54.352,04 € 54.352,04 € 54.352,04 € 54.352,04 €
BENEFICIO 6.255,16 € 8.125,96 € 1.183,96 € - 5.758,04€ - 12.700,04€

Como conclusién se puede decir, que la viabilidad de la puesta en marcha
del Mercado de Abastos esta en tener una ocupacion igual o superior al 80% . Los
gastos estimados se corresponden a la operativa de dinamizacion del mercado. Los

ingresos solo se obtienen del alquiler de los puestos de venta.
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11.- FORMAS DE FINANCIACION

Dentro de las actuaciones que la Junta de Andalucia lleva a cabo en materia de
comercio, cabe destacar la concesion de ayudas y subvenciones a aquellas acciones
que Corporaciones Locales, Asociaciones o Empresas Privadas, realizan en dicho
sector dentro del &mbito territorial de la Comunidad Auténoma y siempre de
conformidad con lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones es la que regula el otorgamiento de subvenciones por parte de la

Administracién publica.

La financiacion publica para llevar a cabo este proyecto es primordial, ya que la
competencia exclusiva de la remodelacion del Mercado de Abastos es del
Ayuntamiento de Albox y la Unica via posible actual para su ejecucion es la de
subvencionar dicho proyecto. La situacion actual del Ayuntamiento de Albox le
imposibilita el poder solicitar ayudas o subvenciones de fondos europeos al no poder
comprometerse a pagar en los plazos estipulados porque el reintegro de la subvencion
lo hacen al final. No obstante, si existe alguna posibilidad de subvencionar el proyecto
con fondos europeos se atendera. Otra posibilidad es meterlo en 2 anualidades de

planes provinciales de la diputacion.

La Junta de Andalucia establece, en su orden Unica de comercio, las
modalidades de actuacion, y entre las que se encuentran las referidas al proyecto del
Mercado de Abastos. Las modalidades de actuacién que afectan a AEPA como
asociacion de comerciantes son las referidas a las subvenciones en materia de
asociacionismo comercial y en cuanto al Ayuntamiento, las referidas a urbanismo

comercial y rehabilitacién edificios publicos.

Dicha financiacion debe ser canalizada a través del ayuntamiento. Segun las

previsiones de financiacién se establecen los siguientes escenarios:
Primer escenario:

- 50% mediante subvenciones (425.000€)
- 50% lineas de crédito — préstamos (425.000€)
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Segundo escenario:
- 75% mediante subvenciones (637.500€)
- 25% Ayuntamiento (212.500€)

Posibles subvenciones que se podrian solicitar en las correspondientes convocatorias:

Programa Andalucia A+. Agencia Andaluza de la Energia.

El programa de subvenciones para el desarrollo energético sostenible de
Andalucia, "Andalucia A+", esta cofinanciado por fondos propios de la Junta de

Andalucia y por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional.

La dltima convocatoria de este programa se efectué para el afio 2015,
mediante Orden de 18 de diciembre de 2014, publicado en BOJA numero 251 de 24

de diciembre.

La apuesta de la Consejeria de Empleo, Empresa y Comercio de la Junta de
Andalucia por el fomento del ahorro energético y el uso de las energias renovables en
las empresas ubicadas en Andalucia les ha llevado a dedicar desde el afio 2009 més
de 96 millones de euros en las subvenciones que concede la Agencia Andaluza de la
Energia a través del Programa “Andalucia A+”, apoyando a aproximadamente 6.350

proyectos.

Se pueden solicitar subvenciones para:

« Realizar auditorias para identificar oportunidades de mejora energética y a
invertir en las mejores opciones de eficiencia energética y aprovechamiento de
energias renovables.

* Centros de actividad industrial, donde se subvencionan tanto la realizacion de
auditorias energéticas de calidad para la optimizacion de los procesos, como la

realizacion de las inversiones, entre otras acciones.
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« La mejora energética de edificios existentes, con a  ctuaciones como la
realizacidon de auditorias energéticas de calidad o inversiones en
tecnologias eficientes de iluminacion, climatizacio n, etc.

» La mejora energética en el transporte, mediante la renovacion de las flotas con
incorporaciéon de vehiculos eficientes, mediante la tecnologia que permite una
gestion de la flota o mediante medidas de movilidad de los propios
trabajadores.

* Los proyectos de tratamiento, produccion y logistica de biomasa.

e El programa de subvenciones “Andalucia A+” también impulsa las inversiones
realizadas por empresas de servicios energéticos, mediante el modelo de
contratacion de servicios energéticos para la realizacion de proyectos de
ahorro energético y aprovechamiento de energias renovables, tanto en el
ambito publico como el privado con subvenciones a las inversiones de mejora

energética

El marcado en negrita es el que se encuadrarian en el proyecto del Mercado de
Abastos como posible via de financiacion en el caso de salir la convocatoria y solicitar

la subvencién en tiempo y forma.

El Fondo para el impulso de las energias renovables y la eficiencia energética,
Andalucia A+ Financiacion, que gestiona la Agencia Andaluza de la Energia, se
enmarca dentro de los Fondos Reembolsables de la Junta de Andalucia. A través de
Andalucia A+ Financiacién se busca facilitar medios para que las empresas puedan
encontrar la financiacién que necesitan para realizar inversiones en materia energética

o desarrollar su actividad.

Programa para el Desarrollo Energético Sostenible. Agencia Andaluza de la Energia.

La Junta de Andalucia est4d elaborando las bases reguladoras de este
programa con la colaboracion de los agentes que intervienen en el mercado. Este
programa tendrd vigencia hasta el 2020 y contard con un presupuesto de 231 millones

de euros.

El Programa, gestionado por la Agencia Andaluza de la Energia, promovera

actuaciones de mejora energética que faciliten a hogares, empresas vy
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administraciones reducir su demanda energética y utilizar la energia de la forma mas

inteligente y adecuada posible.

El Gobierno andaluz, a través de la Agencia Andaluza de la Energia, financiara
alrededor de 80 tipos de actuaciones diferentes incluidas en tres programas:
Construccion Sostenible, PYME Sostenible y Redes Inteligentes, destinados a apoyar
las prioridades de inversion establecidas en el Programa Operativo FEDER 2014-2020

de Andalucia.

Para la remodelacion del Mercado de Abastos la linea que nos beneficia es la

de construccion sostenible, este incentivo esta dotado con 164,7 millones de euros,

financiara inversiones de ahorro, eficiencia energética, aprovechamiento de energias
renovables e infraestructuras en edificios, de uso privado (incluido el residencial) o
publico, ubicados en la Comunidad Auténoma, que ayuden a la sociedad a mejorar las
condiciones en las que usan la energia, con especial atencién a los colectivos

desfavorecidos.

En el nuevo borrador de esta orden se pretende que la solicitud de incentivos
sea todavia mas sencilla y agil que la de anteriores convocatorias de ayudas
(Andalucia A+ y el Programa de Impulso a la Construccion Sostenible), ofreciendo una
mayor facilidad de acceso a la subvenciones. Estas ayudas no estan abiertas por lo

gue es necesaria la atencion a los plazos de solicitud.

También se prevé consolidar el modelo de gestion a través de empresas
colaboradoras, como medio eficaz para conseguir el maximo impacto de los
incentivos, asi como para el desarrollo de un sector empresarial e industrial altamente
especializado en torno al ahorro y la eficiencia energética y el aprovechamiento de

recursos renovables, con la consiguiente generacién de empleo.

Fondo JESSICA-F.I.D.A.E. IDAE, Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la
Energia.

Este fondo esta dedicado a financiar proyectos de eficiencia energética y
energias renovables. Actualmente tiene PERIODO DE VIGENCIA HASTA JUNIO DE
2016
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¢, Qué es el Fondo JESSICA - F.I.LD.A.E.?

El Fondo F.I.D.A.E. es un fondo puesto en marcha por IDAE como Organismo
Intermedio delegado por la Autoridad de Gestion del Fondo Europeo de Desarrollo
Regional — FEDER - (Direccion General de Fondos Comunitarios — Ministerio de
Hacienda y Administraciones Publicas), dotado con cerca de 123 M€ que tiene como
propésito financiar proyectos de desarrollo urbano sostenible que mejoren la eficiencia

energética y/o utilicen las energias renovables.

Se trata de un Fondo cofinanciado por el FEDER y el Instituto para la
Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE) y operado por el Banco Europeo de
Inversiones (BEI). Este fondo puede ser compatible con otras fuentes de financiacién
publicas o privadas, asi como con subvenciones cofinanciadas o no con Fondos
Europeos (con excepcion de Fondo Social Europeo -FSE, Fondo de Cohesién, Fondo
Europeo de Pesca — FEP o Fondo Europeo Agricola de Desarrollo Rural — FEADER, o

con cargo a otros Programas Operativos FEDER diferentes).

El BEI ha seleccionado a tres gestores para canalizar la financiacién hacia los
beneficiarios finales. Estos gestores son: Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, Banco de

Santander y GED Infrastructure.

Los promotores de los proyectos pueden ser entidades publicas, empresas de
servicios energéticos asi como otras empresas privadas. Los proyectos han de estar
ubicados en una de las 8 comunidades autébnomas: Andalucia, Islas Canarias, Castilla
y Leon, Castilla-La Mancha, Comunidad Valenciana, Extremadura, Galicia, Region de

Murcia, y 2 ciudades autbnomas: Ceuta y Melilla.

Los proyectos tienen que estar incluidos en alguno de los siguientes sectores:
» Edificacion.
e Industria.

* Transporte.

» Infraestructuras de servicios publicos relacionados con la energia.
Y formar parte de alguno de los siguientes temas prioritarios:

» Proyectos de EFICIENCIA ENERGETICA y gestién de la  energia.
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» Proyectos de SOLAR TERMICA, SOLAR FOTOVOLTAICA AISLADA Y
BIOMASA.
* Proyectos relacionados con el TRANSPORTE LIMPIO que contribuyan a la

mejora de la eficiencia energética y el uso de energias renovables.

El proyecto que nos ocupa de la plaza de abastos iria en el marco de proyectos de

eficiencia energética y gestion de la energia.

Adicionalmente, estos proyectos han de:
e Garantizar un aceptable retorno a la inversion.
e Estar incluidos en planes integrados de desarrollo urbano sostenible, o
contribuir a sus objetivos sin que tengan que estar inscritos o identificados en el
mismo.

* No estar finalizados a la hora de recibir la financiacién.

Las condiciones financieras especificas aplicables a cada proyecto son
determinadas por los gestores, de acuerdo con lo establecido por la normativa y la

estrategia de inversion del Fondo.

En este caso, el beneficiario del proyecto es una administracién publica y no tienen
actividad econdmica. Condiciones de la financiacion:
Importe: hasta el 100% del gasto elegible, con el limite de la dotacién presupuestaria
disponible en cada comunidad auténoma.

Tipo de interés: del 0%.

Planes Provinciales — Diputacion de Almeria. Plan Cuatrienal 2016-2020.

El objetivo principal del Plan Cuatrienal 2016-2019 es asegurar las inversiones
en las infraestructuras de nuestros municipios, manteniendo el volumen de inversion

de los Planes Provinciales. Estos planes se establecen en cuatrienios.
Albox es un municipio de méas de 10.000 habitantes, por lo que le corresponde

ciento treinta y uno con sesenta (131,60) euros por habitante, con un maximo de un

millén seiscientos mil (1.600.000) euros.
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Las aportaciones municipales a las obras se han fijado Unicas para cualquier
tipo de obra, manteniéndose los porcentajes del cuatrienio anterior. En el caso de

Albox es de 55% por ser un municipio entre 10.001 y 20.000 habitantes.

Las lineas directrices, segun el Plan Cuatrienal de Inversiones de Diputacion
para el periodo 2016-2020, para llevar a cabo la ejecucion de estos planes son las

siguientes:

1. Tal y como ya se expuso en la aprobacion anual de Planes Provinciales para el
cuatrienio anterior, a fin de cumplimentar el nuevo marco normativo competencial en
materia de régimen local, se establece como linea directriz a seguir la reordenacién de
las inversiones municipales hacia un objetivo principal: la inclusion en Planes
Provinciales de los configurados en la normativa de régimen local como servicios
minimos obligatorios, con cardcter preferente. A tales efectos se considera la

conveniencia de incluir dentro de cada Plan anual dos bloques diferentes:

- Un bloque 1, en el cual se integraran aquellas obras que el articulo 26 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, configura, para cada municipio, como servicios obligatorios.

- Y un bloque Il , en el que se incluiran aquellas obras que, siendo de competencia
municipal, de conformidad con lo dispuesto en el art. 25 del texto legal anteriormente
referenciado, no se encuentran entre los servicios obligatorios del apartado anterior.

Seran de preferente tramitacion las actuaciones incluidas en el bloque 1.

En ambos bloques, las economias obtenidas por adjudicacién de las obras podran
destinarse a compensar las aportaciones municipales correspondientes de las

mismas.

2. A excepcion del Plan Provincial de Obras y Servicios para 2016, que no admitir4
modificaciones una vez aprobado y definidas las obras que lo han de conformar, la
fecha limite de solicitud para cambio de obras a incluir en cada Plan anual finalizara
antes del 30 de junio del ejercicio anterior a aquel al que pertenezcan las actuaciones
a realizar, a fin de que se incluyan debidamente identificadas y codificadas en el

presupuesto correspondiente.
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3. En todo caso, la ejecucion de los Planes Provinciales de Obras y Servicios que sean
aprobados anualmente, con base al presente cuatrienal, se llevaran a cabo por

Diputacion Provincial sin que, en modo alguno, puedan acometerse por los municipios.

Programa PAREER-CRECE - IDEA, Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la

Enerqgia.
Es un programa de Ayudas para la Rehabilitacibn Energética de Edificios

existentes. Con el fin de incentivar y promover la realizacion de actuaciones de
reforma que favorezcan el ahorro energético, la mejora de la eficiencia energética, el
aprovechamiento de las energias renovables y la reducciéon de emisiones de diéxido
de carbono, en los edificios existentes, con independencia de su uso y de la naturaleza
juridica de sus titulares, asi como contribuir a alcanzar los objetivos establecidos en la
Directiva 2012/27/UE, relativa a la eficiencia energética, y en el Plan de Accion 2014-
2020, a la vez que se crearan oportunidades de crecimiento y empleo en distintos
sectores economicos, en especial en el sector de la construccion, favoreciendo la

regeneracion urbana se pone en marcha este programa a través del IDAE.

Las actuaciones deberan encuadrarse en las siguientes tipologias:
1. Mejora de la eficiencia energética de la envolvente térmica.
2. Mejora de la eficiencia energética de las instalaciones térmicas y de

iluminacion.

Las actuaciones objeto de esta ayuda deben mejorar la calificacién energética
total del edificio en, al menos, 1 letra medida en la escala de emisiones de di6xido de
carbono (kg CO2/m2 afio), con respecto a la calificacion energética inicial del edifico.
Esta mejora de su calificacién energética podra obtenerse mediante la realizacion de

una tipologia de actuacion o una combinacién de varias.

El beneficiario de la ayuda de este programa sera el ayuntamiento, ya que el

Mercado de Abastos es un edificio puablico y por lo tanto, el propietario.

Todas las tipologias y beneficiarios tendran derecho a recibir una ayuda

dineraria sin contraprestacién complementada con un préstamo reembolsable:
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1.- Ayuda dineraria sin contraprestacion: El importe de la ayuda directa a otorgar sera
la suma de la Ayuda Base (30% tipo 1 y 20% tipo 2) y la Ayuda Adicional (en funcion

del uso del edificio y la tasa de cofinanciacion FEDER de la comunidad auténoma).

2.- Los préstamos reembolsables tendran las condiciones siguientes:

Tipo de interés: Euribor + 0,0%

Plazo maximo de amortizacion de los préstamos: 12 afios (incluido un periodo de
carencia opcional de 1 afio).

Garantias: Aval bancario, contrato de seguro de caucion, o depoésito en efectivo a favor
del IDAE en la Caja General de Depoésitos del Ministerio de Economia y
Competitividad, por un importe del 20% de la cuantia del préstamo. Las ayudas
otorgadas en el marco del presente Programa, podran ser objeto de cofinanciacion con
fondos FEDER del periodo 2014-2020, dentro del Programa Operativo de Crecimiento

Sostenible.

3.- Plazos de presentacion de las solicitudes.

Las ayudas podréan solicitarse durante el periodo comprendido entre el dia siguiente de
la publicacion de esta resolucion en el Boletin Oficial del Estado y el 31 DE
DICIEMBRE DEL 2016. No obstante, en caso de no existir presupuesto remanente a
la fecha de finalizacion del programa, y que la evolucion de solicitudes no lo hicieran
recomendable, se podrd ampliar el plazo anterior como maximo hasta el 31 de
diciembre de 2020.
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12.- CONCLUSIONES

El Mercado de Abastos data del aifio 1983 y el paso del tiempo es un fiel reflejo
del estado actual del edificio. Para su rehabilitacion es indispensable la financiacion
publica canalizada por medio del Ayuntamiento. En el nuevo mercado habra capacidad

para mas de 40 puestos de venta distribuidos en 2 alturas y la zona central.

La gestion del Mercado de Abastos es conveniente llevarla en conjunto con el
CCA “El Arriero” y de esta forma se aprovechan las sinergias que se producen entre
los 2 espacios, siendo un objetivo convertir el mercado en motor del CCA “El Arriero”.
El Mercado de Abastos es un edificio publico, y para que la gestion pueda ser llevada
por un gerente compartido, es necesario realizar la desafectacién del bien y posterior

concesion administrativa.

Albox es el centro geografico del Valle del Almanzora con una densidad de
poblacion de 68h./km? teniendo a marzo de 2016 11.429 habitantes y siendo una
poblacién mayoritariamente joven-adulta (25-65). Otro aspecto a destacar es que
muchos inmigrantes eligen Albox para fijar su lugar de residencia, es el llamado
turismo residencial lo que provoco un incremento de la poblacion entre 2001 y 2005.
La mayor tasa de desempleo corresponde al sector servicios y la mayor afiliacion a la
seguridad social corresponde al comercio lo que confirma que Albox es una localidad

con espiritu emprendedor y eminentemente comercial.

Las dinamicas de grupo con la administracion, grupos politicos y comerciantes
fueron concluyentes para conocer la predisposicion de mejora comercial de Albox a la
que todos estan interesados, y para la que sin colaboracién y unién de todos es muy
probable que no se desarrolle. En las encuestas realizadas a comerciantes y
consumidores se muestra la ilusién por rehabilitar del Mercado de Abastos incluyendo

en su interior diversidad de comercios y una zona destacada de restauracion.

La rehabilitacion de los mercados de abastos es una tendencia que se esta
llevando a cabo en muchas ciudades con una visidn renovada sin perder la esencia de
un mercado de abastos, es decir, venta de productos frescos al detalle. Normalmente
son edificios antiguos situados en las zonas comerciales de las ciudades y hacen de

motor para los Centros Comerciales Abiertos.
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El proyecto de rehabilitacion del mercado de abastos se articula en 3 fases;
trdmites de gestion, remodelacion del edificio y disefio funcional. Los tramites de
gestion son el primer paso para ejecutar las obras y poder ubicar en el edificio un mix
comercial que atraiga a los consumidores sin perder su esencia. La siguiente fase son
las obras de rehabilitacion y adecuacion manteniendo la singularidad del edificio. La
ultima fase es el disefio funcional, en esta fase se incluye la organizacion empresarial
(gestion, gerencia, financiacion suficiente), acciones de comunicacion y promocion
(disefio de la imagen, boletin informativo, posicionamiento), acciones de dinamizacién
comercial (puesta en valor de los puntos de venta, promociones conjuntas, servicio de
reparto a domicilio, animacion, apertura de una ludoteca, horario de apertura del
mercado de abastos), acciones de mix comercial con amplia oferta de comercio,
servicios y ocio, acciones de urbanizacion adecuando urbanisticamente el Mercado de
Abastos y acciones de turismo y ocio con actividades gastronémicas y un punto de
informacién turistica. Todas estas acciones son las que le dan la actividad,

dinamizacion y vida a la plaza de abastos rehabilitada y gestionada por un ente plural.

Las diferentes vias de financiacion para la ejecucion de las obras de
rehabilitacion tienen que ser solicitadas por el Ayuntamiento ya que es un edificio
publico y la Unica forma viable para que éste proyecto sea una realidad. Las obras irdn
enfocadas a conseguir eficiencia energética y hacer un espacio agradable que motive

la compra y el ocio.
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ANEXO |

RESPUESTAS DE ENCUESTAS A CONSUMIDORES

Perfil del consumidor:

¢Que edad tiene?

1830 61 20.5%
3145 M6 39.1%

14,8% 46-65 75 25.3%
mas de 65 44 14.8%
20,6%

Hombre 130 43.9%
Mujer 166 56.1%

Sexo

Nacionalidad

Espafiola 226 76.6%
Inglesa 59 20%
Otre 10 3.4%
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Nivel de Ingresos

Nivel formativo

Miembros de la unidad familiar

Situacion laboral

2

=

91

Unién

Baja 46

Media-Baja 139
Media-Alta 105

Alta 6

Sin estudios 7
Estudios primarios 26
Estudios secundarios 86
Superiores 177

Uno 18

Dos 82 2

Tres 76 2

Mas de tres 120 4
Labores del hogar 19
Desempleado 35
Trabajador por cuenta ajena 130
Autonomo 43

Pensionista 60

Estudiante 9
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15.5%
47%
35.5%
2%

2.4%
8.8%
29.1%
59.8%

6.1%
T7.7%
5.7%
0.5%

6.4%
11.8%
43.9%
14.5%
20.3%
3%
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Preferencias de compra:

;Donde realiza sus compras de forma habitual?

Tienda tradicional 32 10.8%
Supermercado 186 62.8%
Grandes superficies 47  15.9%

‘ Mercados de abastos 1 0.3%
62,8% ‘ Mercadillos semanales 30 10.1%

¢ Le gusta realizar sus compras en Albox?

7

Si 262 88.8%
No 33 11.2%

Disponibilidad de parking [, Qué aspectos valora a la hora de elegir su lugar de compra? ]

Si 263 88.9%
S No 32 10.8%

No

Diversidad de oferta [; Qué aspectos valora a la hora de elegir su lugar de compra? ]
Si 281 953%
si No 14 47%
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Cercania [ Qué aspectos valora a la hora de elegir su lugar de compra? ]

Si 242 82%
No 53 18%

Que posea zona de ocio [¢ Qué aspectos valora a la hora de elegir su lugar de compra? ]

S 153 51.9%
si No 142 48.1%

No

Que tenga negocios de restauracion [¢ Qué aspectos valora a la hora de elegir su lugar de compra? ]

Si 181 61.4%
s No 114 38.6%

No

Lugar abierto [; Qué aspectos valora a la hora de elegir su lugar de compra? ]
Si 143 48.5%
No 152 51.5%

Lugar cerrado [¢ Qué aspectos valora a la hora de elegir su lugar de compra? ]

Si 143 48.5%
s No 152 51.5%

No
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Relativas al Mercado de Abastos:

¢Le gustaria que se remodelara la plaza de abastos de forma que se integre en la vida comercial de Albox?
Si 276 94.2%
No 3 1%

Ns/Nc 14  48%

Alimentacion [; Qué tipo de comercio le gustaria que incluyera la nueva plaza en su remodelacion? ]

Si 269 90.9%
s Ne 26 8.8%

MNo

Ludotecas [;Qué tipo de comercio le gustaria que incluyera la nueva plaza en su remodelacion? ]
Si 199 67.5%
si No 96 32.5%

No

Bar/Cafeterias [¢,Qué tipo de comercio le gustaria que incluyera la nueva plaza en su remodelacion? ]

Si 275 93.2%
si No 20 6.8%

Peluquerias [;Qué tipo de comercio le gustaria que incluyera la nueva plaza en su remodelacion? ]

Si 161 54.6%
st No 134 45.4%

No

Floristerias [; Qué tipo de comercio le gustaria que incluyera la nueva plaza en su remodelacién? ]

Si 212 71.9%
8l No 83 28.1%

No
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Centros de estética [¢Qué tipo de comercio le gustaria que incluyera la nueva plaza en su remodelacion? ]

Si 164 55.6%
sf No 131 44.4%

No

Moda [; Qué tipo de comercio le gustaria que incluyera la nueva plaza en su remodelacion? ]

Si 240 81.4%

S No 55 18.6%

No

Zapaterias [ Qué tipo de comercio le gustaria que incluyera la nueva plaza en su remodelacion? ]
Si 234 79.3%
si No 61 20.7%

No

Servicios profesionales [; Qué tipo de comercio le gustaria que incluyera la nueva plaza en su remodelacion? ]

Si 183 62%
s No 112 38%

No

Joyerias [¢Qué tipo de comercio le gustaria que incluyera la nueva plaza en su remodelacion? ]

Si 150 50.8%
si No 145 49.2%

Mo

¢Por qué no iria a la plaza de abastos a realizar sus compras?

Distancia 7 25%
15.8% Limpieza 101 35.4%
15,8% Zonas de aparcamiento 87  30.5%
S Prefiero realizarla en otros lugares 45 15.8%
Relacion calidad/precio 45 15.8%
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ANEXO I

RESPUESTAS DE ENCUESTAS A COMERCIOS

Perfil del comercio:

Tipo de establecimiento:

B

Hosteleria (bar, restaurante, atc,) 16 9,5%

Alimentacidn (fruteria, carniceria, etc,) 23 13,6%
Comercio (tienda de ropa, articules regalo, etc,) 80 47,3%
Servicios profesionales 41 24.3%

| ndustrial 3 1.8%

Agropecuarnic 0 0%

Nimero de trabajadores
95  56.2%
2 48 28.4%
35 21 124%
510 3 1.8%
Masde 10 2  1.2%

Nacionalidad de los socios:
Espafiola 163 96,4%
Inglesa 6 3.6%
Citro 0 i
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Dimensién del local:
0-100 m2
100-300 m2
Mas de 200m:2

"

Sobre las necesidades:

* % x
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Unién Europea

118  69.8%
46 272N
5 %

Como comerciante, ;qué tipo de formacion le parece mas importante recibir?

Técnicas de venta

Escaparatismo

.

——

Atencién al cliente
Informatica
Marketing

Idiomas
Megociacidn de compras
Otro

LEn gué ambito le gustaria recibir asescramiento?

Juridico
Laboral
Comercial
Fiscal

Subvenciones

35 20.7%

8 4,7%

33 19.5%

7 41%

17 101%

54 32%

12 7.1%

3 1.8%
17 10,1%
10 5,9%
60 35.5%
13 7.7 %
62 367

Numero de aparcamientos [De los siguientes elementos del entorno urbanc-comercial, ;cudles
considera que si son necesarios mejorar en Albox para que aumente el nivel comercial y cuales

no?]
si
Ma

161

=1 8

Mo
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lluminacién [De los siguientes elementos del entorno urbano-comercial, ;cuales considera que
si son necesarios mejorar en Albox para que aumente el nivel comercial y cudles no?]

Si 147 87%
S No 22 13%

Mo

Papeleras, bancos y motivos ornamentales [De los siguientes elementos del entorno urbano-
comercial, ;cudles considera que si son necesarios mejorar en Albox para que aumente el nivel
comercial y cuales no?]

Si 137 8%
sl Nez 32 18.9%

Mo

Limpieza [De los siguientes elementos del entorno urbano-comercial, ;icuales
considera que si son necesarios mejorar en Albox para que aumente el nivel comercial
y cudles no?]

S 150 88.8%

. No 19  11.2%

Mo

Pavimentacion de las calles [De los siguientes elementos del entorno urbano-
comercial, ;jcuales considera que si son necesarios mejorar en Albox para que
aumente el nivel comercial y cuales no?]

S 140 82.8%

Mo 29 17.2%

Mo

Seguridad [De los siguientes elementos del entorno urbanc-comercial, cuales considera que si
son necesarios mejorar en Albox para que aumente el nive|l comercial y cudles no?]

S0 103 60.8%
51 MNea 66  39.1%

Mo
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Sefalizacion adecuada [De los siguientes elementos del entorno urbano-comercial, jcuales
considera que si son necesarios mejorar en Albox para que aumente el nivel comercial y cudles

no?]
S5i M6 G68.E%

sl M 53 31.4%

Mo

Fachadas de los comercios [De los siguientes elementos del entorno urbane-comercial, jcudles
considera gue si son necesarios mejorar en Albox para que aumente e| nivel comercial y cuales

no?]
Si 111 B5.7%

=l Mo 58 34,3%

Mo

Localizacién del comercio [;De los siguientes cudles considera un factor de éxito para los

comercios y cuiles no? |
S 166 98.2%
sl Me 3 1.8%

Mo

Disefio/imagen del negocio [;De los siguientes cuales considera un factor de éxito
para los comercios y cuales no? ]
Si 139  82.2%
. No 30 17.8%

Ma

Politica de comunicacion/publicidad [z De los siguientes cuales considera un factor de éxito para

los comercios y cudles no? ]
Si 140 B2EY%

el Mo 29 17.2%

Recursos humanos [¢ De los siguientes cuales considera un factor de éxite para los comercios y

cudles no? ]
Si M3 65.9%
No 56 33.1%
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Atencién al cliente adecuada [;De los siguientes cuiles considera un factor de éxito para los
comercios y cuales no? |

S0 162 95.9%
Mo 7T 44%

Mo

Disponer de una fuerte asociacion de comerciantes [;De los siguientes cudles considera un
factor de éxito para los comercios y cuales no? ]

Si 95 56.2%
Mo 74 43.8%

Mo

¢ Pertenece a alguna asociacién de empresarios?

i 21 12.4%
Mo 148 E7.E%

NY

En caso de haber respondido afirmativamente a la pregunta anterior, ;a qué asociacion de
empresarios pertenece?

AEPA

Aepa

aspa

AEPA Albox

ALBOX

Aszociacién empresarios albox
Asempal

asampal

FENALD
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Sobre el Mercado de Abastos:

iLe parece interesante la remodelacion del mercado de abastos?
Si 150 BB,&8%
No 5 3%
No sabe/no contesta 14 B.3%

.51 se realizara |a remodelacion del mercado estableceria su negocio en é|?
81 44 28%

Mo Bl 36.1%
Q Mo sabe/no contesta 64 37.9%

451 se remodelara y dinamizara |a plaza de abastos le pareceria una amenaza para su negocio?
Si 1 6.5%
Mo M7 G60.2%

Mo sabe/no conlesta 41 24.3%

=
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ANEXO Il

—
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALBOX
(ALMERIA)

CONSEJO LOCAL DE COMERCIO DEL MUNICIPIO DE ALBOX

CAPITULO | - DENOMINACION. CONCEPTO. AMBITO DE ACTUACION
ARTICULO 1°: Denominacién.

El Consejo Municipal de Comercio se constituye en érgano mixto y plural del Excmo.
Ayuntamiento de Albox. de caracter especializado, participativo, consultivo y sirve de foro
para un didlogo continuo con los representantes del sector comercial haciéndose eco de sus
inquietudes.

ARTICULO 2°: Concepto.

El Consejo Municipal de Comercio se configura como un organo de funcionamiento
democratico, mixto y plural vinculado al Excmo. Ayuntamiento de Albox a través de la
Concejalia correspondiente y con la estructura organizativa interna adecuada para su correcto
funcionamiento.

ARTICULO 3°; Ambito de actuacion.

¢ El ambito de actuacion del Consejo Municipal de Comercio se circunscribe al término
municipal de Albox. Tendra su sede en las oficinas municipales u otro lugar asignado
al efecto.

e Podran plantearse en el Consejo todas aquellas materias que afecten al interés
publico o bien al de los sectores representados y que influyan directa o indirectamente
en el sector comercial del municipio.

CAPITULO Il - OBJETIVOS Y FUNCIONES DEL CONSEJO MUNICIPAL DE COMERCIO
ARTICULOQ 4°: Objetivos.

Son objetivos del Consejo Municipal de Comercio:

e Establecer un cauce reglamentario a través del cual se canalicen las demandas
planteadas por el sector comercial del municipio.

¢ Creacion de un foro de encuentro, consulta, impulso y asesoramiento permanente que
participe en las decisiones y actuaciones llevadas a cabo por €l Ayuntamiento y que
afecten al sector comercial.

e Potenciar la competitividad del sector comercial de la localidad. mediante acciones
innovadoras.

¢ Analizar el tejido comercial de la ciudad sus potencialidades, debilidades y aspectos
complementarios.

ARTICULO 5° Funciones
Son funciones del Consejo Municipal de Comercio:
e Formular propuestas al Ayuntamiento. conteniendo soluciones o alternativas a
problemas o necesidades en materia de comercio.
e  Emitir Informes y formular propuestas relativas al sector.
¢ Fomentar el dialogo entre las Organizaciones Empresariales y Organizaciones de
Consumidores y Usuarios, asi como promocionar la conciliacion y el arbitraje entre
ambas para la solucion de quejas y reclamaciones.
¢ Impulsar programas formativos, asi como campafias informativas dirigidas al sector
comercial.
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e Servir de drgano de informacion sobre la situacion del comercio en Albox, dando a
conocer el grado de eficacia de las medidas que para la ordenacién o promocion del
sector estuvieran vigentes o pudieran adoptarse.

e Facilitar la informacién y la relacién entre las diferentes entidades, organizaciones e
instituciones y personas vinculadas al comercio en Andalucia y Albox.

e Disefiar politicas de estrategia para el fomento del sector comercial de la localidad,
incluyendo en ellas las posibles actuaciones en el Mercado de Abastos.

e Formalizar, previa autorizacion del Excmo. Ayuntamiento de Albox convenios o
conciertos encaminados al desarrollo y promocién del comercio.

e Solicitar subvenciones, a través del Excmo. Ayuntamiento, a las Administraciones
Publicas u organismos oficiales.

Informar sobre la incorporacién de nuevos miembros del Consejo.

Realizar el seguimiento de sus objetivos, asi como la elaboracion de una Memoria
Anual sobre los resultados de la actuacidon del Consejo en ambito comercial de Albox,
elevandola al limo. sefior Alcalde, a través de la Concejalia de Comercio y Consumo.

CAPITULO IIl - COMPOSICION Y ORGANOQS DEL CONSEJO.
ARTICULO 6°: El Consejo Municipal de Comercio estara constituido por:

e Presidencia: El Consejo estara presidido por el Alcalde o Alcaldesa que podra delegar
en la Concejalia correspondiente que estime oportuna.

¢ Vicepresidencia: ostentada por la concejalia de comercio o miembro de la corporacion
, libremente designado por la Presidencia, en el caso que dicha presidencia la ostente
la misma concejalia de comercio.

e La Secretaria del Consejo que serd desempefiado por el propio del la corporacién o
funcionario en quien delegue. Con voz pero sin voto.
Es el érgano al que corresponde la gestion administrativa de los asuntos del Consejo y
la asistencia al mismo. Proporcionara la documentacion la asistencia técnica y, en su
caso, los medios materiales que tanto a la Presidencia como a la Vicepresidencia o
resto de miembros del Consejo requieran en el gjercicio de sus funciones.

¢ Un representante de cada Grupo Politico con representaciéon en el Pleno de la
Corporacion.

e Una persona técnica perteneciente al area de comercio del Ayuntamiento de Albox
(con voz pero sin voto).

¢ Una persona técnica perteneciente al area de Urbanismo del Ayuntamiento de Albox
(con voz pero sin voto).

¢ Una persona técnica perteneciente al area de Consumo del Ayuntamiento de Albox
(con voz pero sin voto).

¢ Un persona representanie de la Asociacion de Comerciantes del Municipio de Albox
(AEPA), o de cualquier otra asociacion de comerciantes que se cree durante el tiempo
de vigencia de este Consejo.

Durante el periodo de duracién del Consejo, se podran incorporar al mismo, nuevos
miembros de pleno derecho, siempre y cuando, asi lo estime necesario la Presidencia del
Consejo, y los objetivos de aquellos estén vinculados al sector comercial, con previa
solicitud por parte de estos.

ARTICULO 7°: El Consejo Municipal constituira las Comisiones de Trabajo como 6rganos sin
atribuciones resolutorias, para el tratamiento especifico de temas puntuales relacionados con
el Comercio cuando se considere necesario. Su composicion, denominacion y funcionamiento
seran determinados por el Consejo Municipal de Comercio.
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ARTICULO 8°: Cada representante tendra un/a suplente con los mismos derechos cuando
sustituya al titular, siempre que dicha suplencia se formalice en escrito dirigido al Consejo.

ARTICULO 9°:
¢ Todo miembro del Consejo podra conferir la representacion para la asistencia al
Consejo Municipal de Comercio a otra persona, siempre que se realice por escrito y
con caracter especial para cada sesién.
+« La representacion es siempre revocable. La asistencia personal al Consejo Municipal
de Comercio del representado tendra valor de revocacion.

ARTICULO 10°: Cuando por los asuntos a tratar y el Consejo lo estime oportuno podra invitar
a personal municipal, Concejales/as Delegados/as de otras areas y a aquellas personas
ajenas al Ayuntamiento especializadas y conocedoras de los temas que con su
asesoramiento puedan contribuir a los fines que persigue este oérgano.

CAPITULO IV- REGIMEN INTERNO.
ARTICULO 11°: Del Consejo Municipal de Comercio

Son funciones del Consejo Municipal de Comercio:

¢ La aprobaciéon de la Memoria anual. planes de trabajo y las Propuestas del Consejo
Municipal de Comercio.

¢ Determinar y aprobar la constitucion composicién y funcionamiento de las Comisiones
de Trabajo.

¢ Designacion del/los Portavoces de las Comisiones de Trabajo.

« Ratificar o censurar los resultados de las Comisiones de Trabajo.

Son funciones de cada uno de los miembros que comparen el Consejo Municipal de Comercio:

e Asistir a las sesiones del Consejo. debiendo excusar su presencia cuando ello no les
fuera posible.

e Participar en los debates de las sesiones.
Realizar estudios y propuestas sobre el sector comercial municipal.

e Ejercer su derecho a voto y formular en su caso voto particular expresando sus
motivos.
Consultar el Libro de Actas de las sesiones del Consejo Municipal de Comercio.

« Formular ruegos y preguntas.

ARTICULO 12°: De la Presidencia del Consejo
Son funciones de la Presidencia del Consejo:

Ostentar la representacién del mismo.
Acordar la convocatoria de las sesiones ordinarias y extraordinarias y la fijacién en su
caso del orden del dia y su aprobacion teniendo en cuenta si las hubiere las peticiones
de los demas miembros formuladas con suficiente antelacion.

¢ Presidir las sesiones. Moderar el desarrollo de los debates y suspenderlos por causas
justificadas.

¢ Asegurar el cumplimiento de las leyes.
Dirimir con voto de calidad el resultado de las votaciones en caso de empate.

« Visar las actas y certificaciones de los acuerdos del érgano. asi como ejecutar los
mismos.
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e Invitar a participar en el Consejo Municipal de Comercio a grupos de trabajo o
miembraos no pertenecientes al Consejo de reconocida competencia en los asuntos a
tratar.

¢ Resolver en su caso las dudas que se susciten en la aplicacion de este reglamento.
Coordinar la relacion entre el Consejo Municipal de Comercio y los érganos de
gobierno y gestién de la Corporaciéon. asi como con los organismos oficiales con
competencias en la materia y las distintas areas y servicios municipales.

¢ Desempefiar cualquier otra funcidén que sea inherente a su condicién de Presidente o
sea atribuida por la normativa vigente o le encomiende el Pleno.

ARTICULO 13°.- De la Vicepresidencia del Consejo

La Vicepresidencia ostentara las atribuciones que le sean delegadas por la Presidencia del
Consejo,
en caso de vacante, ausencia, enfermedad u otra causa legal de la Presidencia del Consejo

ARTICULO 14°_- De la Secretaria del Consejo:
Son funciones del Secretario/a del Consejo:

Asistir con voz pero sin voto a las sesiones del Consejo Municipal de Comercio.

¢ Elaborar el orden del dia de las sesiones del Consejo.

o Efectuar la convocatoria de las sesiones del Consejo por orden de su Presidencia, asi
como las citaciones a los miembros del mismo. junto con la documentacion exigida al
efecto.

¢ Recibir los actos de comunicacion de los miembros con el Consejo. notificaciones,
peticiones de datos. rectificaciones o cualquier otra clase de escrito de los que deba
tener conocimiento.

e Tomar nota del desarrollo de las sesiones del Consejo Municipal de Comercio.

e Levantar y elaborar el acta de las Sesiones del Consejo Municipal de Comercio.

Expedir con el visto bueno de la Presidencia certificacién de actas, acuerdos,

dictamenes y asistencias.

Custodiar las actas y resoluciones del Consejo.

Asesoramiento al consejo en los asuntos que se le requiera.

Cualquier otra que se le atribuya legalmente.

La Secretaria podra en nombre de la Presidencia recabar de cualquier entidad la

informacion o documentacion que considere necesaria para la emision de informes.

dictamenes y formulacion de propuestas al Consejo.

ARTICULO 15°- De las Comisiones de Trabajo:

Son funciones de la Comisiones de Trabajo:
e Informar sobre los asuntos que se le requieran por el Consejo Municipal de Comercio.
Tratamiento y estudio de los trabajos y tareas que le sean asignados por el Consejo
Municipal de Comercio.

CAPITULO V — FUNCIONAMIENTO DEL CONSEJO MUNICIPAL DE COMERCIO.
SECCION 19 Del Consejo Municipal de Comercio.
ARTICULO 16°;

e El Consejo Municipal de Comercio se reunira, al menos, cuatro veces al afio, en
sesiones ordinarias por convocatoria de su Presidencia y se reunira de forma
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extraordinaria cuantas veces lo considere oportuno la Presidencia o una cuarta pare de
sus miembros, en este Ultimo caso, no podra demorarse la reunion mas de un mes desde

gue se hubiere solicitado.

¢ |a Convocatoria de las sesiones tanto las ordinarias como extraordinarias, junto con el
orden del dia fijando lugar, hora y fecha de su celebracién y en su caso, la
documentacion que se estime conveniente por la Presidencia del Consejo seran
hechas por la misma con al menos diez dias de antelacion salvo por razones de
urgencia en que dicho plazo podra reducirse hasta cuarenta y ocho horas y sera
renunciar por escrito a todos los miembros del mismo con una antelacién minima de
cuarenta y ocho horas a la fecha de celebracion, salvo en los casos considerados de
urgencia a juicio de la Presidencia del Consejo.

No obstante, podra constituirse el Consejo Municipal de Comercio sin previa
convocatoria cuando estando presentes todos sus miembros acuerden por unanimidad
celebrar sesion en el mismo acto. Las deliberaciones y acuerdos del Consejo
Municipal de Comercio, requeriran, en todo caso, la presencia de la Presidencia o
vicepresidencia, constituyéndose validamente en primera convocatoria cuando estén
presentes o representados al menos la mitad mas uno de los miembros de pleno
derecho integrantes de la misma.

Si no existiere quérum, el organo quedara validamente constituido en segunda
convocatoria. media hora después, siendo suficiente la asistencia de los presentes.

ARTICULO 17¢:

e |os acuerdos se adoptaran, como regla general y salvo las excepciones establecidas
en el presente reglamento, por mayoria simple de los miembros presenies o
representados. entendiendose como tal, cuando el numero de votos afirmativos sea
mayor que el de los negativos.
La propuesta de modificacién de este Reglamento requerird mayoria cualificada de
dos tercios de los miembros presentes o representados.

e En caso de empate en la votacion, se procedera a una segunda tanda en caso de
persistir el empate, la Presidencia del Consejo dirimird con su voto de calidad.

e No podra ser objeto de deliberaciéon ningun asunto que no figure incluido en el orden
del dia, salvo que estén presentes todos lo miembros del érgano colegiado y sea
declarada la urgencia del asunto por el voto favorable de todos ellos.
Las votaciones podran ser secretas siempre que lo solicite cualquiera de los miembros
del Consejo y la Presidencia lo estime conveniente.
Los miembros del Consejo Municipal de Comercio podran hacer constar en Acta su
voto contrario al acuerdo adoptado u abstencién y los motivos que lo justifican.
Asi mismo, podran formular su voto particular, por escrito en el plazo de cuarenta y
ocho horas desde que finalizdo la sesion incorporandose los mismos al Acta como
Anexo en el que se explicaran los motivos que justifiquen el voto contrario. la
abstencién o el sentido de su voto favorable.

ARTICULO 18°:

¢ De cada sesidn, la Secretaria del Consejo tomara nota de la misma, haciendo constar
lugar y fecha de celebracién hora de comienzo y término de la sesién, los asistentes a
la misma, los temas fratados, las propuestas rechazada y aceptadas, la forma y
resultado de las votaciones y el contenido de los acuerdos adoptados.

e Las Actas seran aprobadas y firmadas en la siguiente sesion por la Presidencia vy la
Secretaria del Consejo.
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e Las Actas seran llevadas en un libro de Actas, cuya guarda y custodia pertenecera a la
Concejalia de Comercio y estara a disposicion de todos los miembros del Consejo.

SECCION 22 De los miembros, la representacién y sustitucion de los miembros del Consejo.

Los miembros del Consejo podran formular propuestas sobre las diferentes materias
competencia del Consejo Local de Comercio y deberan ser motivadas, justificadas y precisas.
Las mismas seran defendidas en el Consejo de Comercio por el miembro que las haya
suscrito.

SECCION 32- De las Comisiones de Trabajo.

ARTICULO 19°: Las Comisiones de Trabajo se reuniran cuantas veces lo consideren
necesario los miembros que las componen 0, en su caso, en la forma que se determine por el
Consejo Municipal de Comercio.

CAPITULO VI.- PERDIDA DE LA CONDICION DE MIEMBRO DEL CONSEJO

ARTICULO 20° .El mandato de los miembros del Consejo sera de cuatro afios renovables, sin
perjuicio de la pérdida de su condicidén de miembros del consejo por las siguientes causas:
e Incapacidad permanente o fallecimiento.
Haber Incurrido en pena de inhabilitacion para el ejercicio de cargos publicos.
Por decision voluntaria, comunicada fehacientemente y aceptada por la Presidencia.
Por decision del érgano de Gobierno de la Corporacion.
Cuando dejen de concurrir los requisitos que determinaron su designacion.
A propuesta de la entidad que les nombré.
Por extincién o disolucién de la entidad.
Por la ausencia reiterada a las sesiones del Consejo Municipal de Comercio.

Producida la finalizacion del mandato de alguno de los miembros del Consejo por las causas
sefialadas anteriormente, se procedera a la sustitucién de los mismos, por el mecanismo
establecido en el articulo 8° de este Reglamento.

Para el supuesto en que se cause baja a propuesta de la entidad que le nombrd, ésta
presentard en un plazo no superior a treinta dias nueva propuesta al Presidente del Consejo.
quien dispondra su nombramiento, de acuerdo con el articulo 8° de este Reglamento.
Los miembros del Consejo estaran obligados a guardar secreto en cuanto a la informacién
gue obtuvieren por razén de su pertenencia al Consejo y siempre que éste decida declarar
una materia como reservada o confidencial.

CAPITULO VIl -DISOLUCION DEL CONSEJO.
ARTICULO 21°: El Consejo Municipal de Comercio podra ser disuelto por acuerdo de los dos
tercios de los miembros que compeonen el mismo y en todo caso, por el acuerdo del dérgano

de gobierno de la Corporacion que aprobo su constitucion y reglamentacion.

ARTICULO 22°- En lo no previsto en este Reglamento se estara a lo dispuesto en la
normativa de estatal, autonémica y de régimen local vigente.
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DISPOSICION. ADICIONAL PRIMERA:

El Consejo Municipal de Comercio no podra, en ningun caso, menoscabar las facultades de
decisién ni resolucidn que corresponden a los érganos representativos y de gobierno de la
Corporacion.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

La interpretacion, modificacién y aclaraciéon del contenido del presente Reglamento,
corresponde al érgano de representacion municipal que lo ha aprobado, bien de oficio o
previa consulta y a propuesta del Consejo Municipal de Comercio.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

El Consejo Municipal de Comercio se renovara en su totalidad con ocasién de la celebracion
de las elecciones municipales, correspondiendo, en su caso, con el cambio de Corporacién.
La renovacién mencionada se realizara en un plazo no superior a tres meses desde la toma
de posesion de la nueva Corporacion.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

En el plazo de treinta dias a partir de la entrada en vigor de este reglamento, la organizacién y
/o colectivos a que se refiere el punto 4 del articulo 6° remitiran a la Concejalia de Comercio
la designacién de sus representantes y suplentes en el Consejo.

DISPOSICION FINAL
El presente Reglamento entraré en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en el BOLETIN
OFICIAL DE LA PROVINCIA, previa aprobacion en Pleno del mismo.

CALLE ROSARIO, 27. Teléfono: 950-120908. Fax: 950-104108. CIF:P-0400600-C, 04800 ALBOX (ALMERIA) 7

108



AR

‘ PROYECTO DE REHABILITACION Y DINAMIZACION DEL
MERCADO DE ABASTOS DE ALBOX
JUNTR DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE EMIPLED, ENFRESA Y COMERCIO Unién Europea

FONDO SOCIAL EUROPEQ
EIFSE invierte en tu future

ANEXO IV: Proyecto béasico de ejecucion del Mercado
de Abastos

Arquitectos: Pedro Francisco Martinez Moreno
Loli Domene Pardo

Arquitecto técnico: Diego Reche Carrillo

Loli Domene Pardo

Diego Reche Carrillo RE B g[] [:IQT/\

ARQUITECTURA
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Memoria Descriptiva

Antecedentes

Actualmente las necesidades de la poblacion de Albo

generacion de espacios publicos capaces de acoger t

actividades, que desde una mayoria de la poblacion
desarrollando.

La generacién de un Centro Comercial Abierto en la
estudio previo para el desarrollo de éste, ha dado
enormes deficiencias en algunos de los espacios pub
emblematicos de este pueblo, Albox.

Por esto, el planteamiento previo para el proyecto
dinamizacion del mercado de abastos de Albox, dentr
Comercial Abierto de Albox, se plantea como un proy
recoger y albergar todas las necesidades de la pobl

El proyecto para la rehabilitacién y dinamizacion d
abastos, se plantea como la solucién a un problema

vision global, que recoge todos los puntos de vista
proceso y resultado.

Espacio Publico

Pensar en la solucion para el mercado de abastos, n
directamente en la solucion a los problemas actuale

La Plaza de Andalucia, en su zona norte, carece de
soleria, asi como de una zona de juegos infantil al
otro lado uno de los puntos a favor, es una de las
gran arbolado dentro del centro de Albox. La parte
actualmente se encuentra utilizada como aparcamient

Pensamos, que para el correcto funcionamiento de un
son necesarios varios factores que deben de interve

- Sombraje, partiendo del arbolado existente, que s
completamente, se propone la plantacion de muchos m
forma que en un futuro, sean estos los que proporci
del espacio publico.

- Nifios, son los que dan alegria al espacio publico
éste haya movimiento, por lo que la zona de juegos
como un quiosco, seran factores a tener muy en cuen
funcionamiento del espacio publico.

- Agua, este factor ha venido siendo erradicado de
los problemas mas que existentes y por todos conoci
poblacion, creemos que un correcto aprovechamiento
ésta, servira para dar un toque de distincién al lu
refresco en los meses de mas calor, que cada vez so
calurosos.
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- Restauracion, siempre es la excusa perfecta para salir a la calle,
tomar un refresco, un helado...

La combinacion de todos estos factores, hara del Ce ntro Comercial
Abierto de Albox, junto con su Mercado de Abastos, un foco de
atraccion para toda la poblacién de la comarca.

Planta Baja y Espacio Publico (cota +0,00 m)
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Aprovechamiento Interior

El espacio interior, queda entendido como otro espa
proyeccion del espacio exterior, de forma que una s
viceversa y que no serian entendidos uno sin el otr
serie de sinergias entre ambos, donde su convivenci
necesaria.

La duplicidad del espacio interior, con una nueva e
gue el espacio cobre una nueva perspectiva, lo que
beneficiado, por el descubrimiento del patio interi
trabajo de arqueologia se tratase, ya que siempre h
poca gente conocia de su existencia. Este espacio e
residual, ahora se convierte en el germen del proye

de él donde ocurren todas las actividades.

La busqueda de esa centralidad, hace que este espac
recupere su condicién de patio, inspirado en los pa
tradicionales, que servian para reunir a la gente,

de un espacio entre lo privado y lo publico.

Este espacio central, quedara principalmente destin
multidisciplinar, ya que igual es capaz de albergar
cualquiera de nuestros artistas locales, como de un

un libro o incluso obras de teatro...

Volviendo a nuestra planta inferior, nos encontramo
mercado tradicional (fresco) en la zona mas cercana
Andalucia, por otro lado, en la parte sur, se coloc
de restauracion, que aprovechara tanto la parte cen
mas frios, como la nueva terraza, que se sitta en |

Por otro lado, la parte superior, quedara destinada
zona comercial de textil, zapatos, peluqueria... asi
oficinas, tanto de administracién, como espacios de
nuevos emprendedores, que puedan darse cabida en un
este espacio.
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Planta Superior (cota +4.00 m) y seccién
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Memoria técnica

Demoliciones.

Se llevara a cabo la demolicién, de la capa de sole rias, saneamiento y
divisiones interiores de los puestos de venta, deja ndo el interior
completamente diafano. En los cerramientos exterior es se llevaran a
cabo la apertura de nuevos huecos para iluminacion y ventilacion, asi
como la demolicion completa de algunos pafios comple tos de cerramiento,

atendiendo al proyecto arquitecténico. Las carpinte rias exteriores, se
eliminaran y se colocaran nuevas carpinterias atend iendo las nuevas

necesidades de eficiencia energética. Las instalaci ones seran
revisadas y demolidas en las partes que no cumplan con la normativa, o

sean insuficientes para las nuevas instalaciones.

Cimentacion y Estructura.

La estructura actual estd compuesta por pilares met alicos, doble UPN,
sobre los cuales se apoyan el resto de vigas metali cas inclinadas que
dan lugar a la formacién de la cubierta. Sera neces ario reforzar esta
estructura, especialmente en la generacion de la nu eva entreplanta,
situada aproximadamente a unos 3,5 m, que se realiz ara con estructura
metdlica y forjado de chapa colaborante. Sera neces ario adaptar la
estructura a las nuevas normativas contra incendios , Con pintura
intumescente que la proteja del fuego. Se realizara una solera
adaptada a las nuevas necesidades, evitando humedad es y aislando

térmicamente.

Cerramientos.

Los cerramientos que componen actualmente el edific io, son
cerramientos de fabrica de bloque de hormigén, que se eleva hasta una
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altura de 5 metros aprox. Donde se apoya una celosi
armado, tipo mallorquina, que permite la ventilacio
perimetro del edificio. El cerramiento no contiene
térmico. Se actuara sobre los mismos, para generar
iluminacién y ventilacion, a la vez que se dotara d
térmico.
Se creard un nuevo acabado exterior, conformado con
ventilada segun el nuevo proyecto.

Cubierta.

La cubierta actual esta compuesta por placas de fib
a correas metalicas apoyadas en las vigas inclinada
El acabado exterior de pintura, se encuentra en muy
a su nula conservacion. Sera necesaria una reparaci
cubierta para evitar humedades. Ademas de impermeab
sera necesario un acabado interior de poliuretano p
cm.

Instalaciones

La instalacion de fontaneria sera completamente nue
el agua a cada uno de los puestos del mercado tradi
instalacién eléctrica seréa reforzada y adaptada a |
dotando a cada puesto de un cuadro de mando y prote
asi como un contador propio. La iluminacién interio
comunes se haran con lamparas de led de bajo consum
tipo industrial. La buena ventilacion natural, de |
el edificio, hace que no se prevea una instalacion
las zonas comunes. Si se proyectara preinstalacién
individuales para cada uno de los puestos que desee
edificio quedara completamente adaptado a los nuevo
usuarios en lo que a proteccion contra incendios se

Revestimientos y Carpinteria.

Los huecos exteriores, estaran formados por alumini
no, segun proyecto, con doble acristalamiento y con
zonas que se requiera, dotando asi al edificio de u
térmica adecuada, con alta eficiencia energética. L
con una fachada acristalada con vidrios de segurida
motorizada perforada. Las escaleras y barandillas d
seran de acero, y cristal de seguridad. Las subdivi
estaran realizadas mediante paneles sandwich mévile
una estética contemporanea no prevé la instalacion
opacos, por lo que las instalaciones formaran parte
arquitectonico. Las puertas de acceso, seran puerta
generen huecos de gran amplitud, realizadas en carp

sistemas batientes ocultos en lo posible.

Acabados.

Se realizard un acabado acorde con los nuevos usos
tendra el nuevo edificio, adaptado a la época en la
desarrollard, priorizando mas en el contenido que e
optara por un acabado de la cubierta interior, de c
Cada uno de los puestos contara con cerramientos, a
persianas de chapa perforada. El suelo tendra un ac
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hormigén visto, con dibujos incrustados y coloreado
de rodadura, sobre la que se aplicara un acabado br
resistencia al desgaste. La cubierta tendra un acab
parte superior. Los cerramientos de fachada ventila

por perfiles y chapas metalicas lacadas o galvaniza
claros o grises.

Urbanizacién

La urbanizacion, se llevara a cabo con un proceso d
calles existentes, reordenando su circulacién, lo q
mayores aceras y conseguir mejores espacios de reun
rehabilitar4 por completo la plaza Andalucia, gener
sombraje, juegos de nifios y zonas de relax y esparc
zona sur, se creara en la zona actual de carga y de
del edificio, que sera aprovechada como zona de acc
libre, que podra ser ocupado por mesas de la zona d
ello se elevara dos muro de contencién, uno para el

estado de badén, y otro para la nueva terraza de ac
seran minimo de 1,50-2 metros para posibilitar el a

discapacitados y tener una buena accesibilidad al e
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